Najomna zmluva

ktoru uzavreli:

Prenajimatel’; Obec VePké UPany, 92522 Velké UPany
zastiipena starostom obce Ing. FrantiSek Gdégh, DBA
Bankové spojenie: VUB Galanta
Cislo ti¢tu: SK 68 0200 0000 001759160653
ICO: 00306282

d’alej len ako ,,prenajimatel na strane jednej
a

Nijomeca:
Erika Benedykov#
Narodeny: =~ *-
Bytom: VelPké UPany 925 22,
d’alej len ako ,,ndjomca* na strane druhej

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & D3 nachadzajiceho sa v II. NP v bytovom dome Vchod
D sap. €. 569/1, ktory je postaveny v obci Velké I'Jl’any parc. &islo 193/2,602/12,190/10, zapisany
na LV &islo 1531, vedeny Okresnym tradom Galanta, odborom katastrdlnym, ktory pozostdva zo
14 bytovych jednotiek (dalej len "bytovy dom") do odplatného uZivania nijomcovi.
Zoznam os6b Zijiicich v byte spolu s ndgjomcom - Simona Benedykova - dcéra

2 Byt pozostava : predizby , kiipelne s WC, kuchyne s obyvacou izbou a loggie . Celkova tZitkova
plocha bytu je 46,15 m®. Sugastou bytu je aj pivnina kobka D3 o vymere 3,65m2
Spolo¢nymi dastami bytového domu si : (d’alej len "byt") zévetrie, zddverie, komunik4cia,
schodisko.
Vyluénym vlastnikom bytového domu Jje prenajimatel’,

3 Prenajimatel’ odovzdava n4jomcovi v &1 1. bode 2. Specifikovany byt bez zavad v zmysle prilohy
Cislo 2 k Vynosu MV a RR SR &. V-1/2006 zo diia 07.12.2006 v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zavizuje sa zabezpedit’' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav vyplyvajtcich z tejto
zmluvy.

4. Ndjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavézuju vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovami, kde

ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &isteni spoloénych priestorov ako ja na
thrade pripadnych vzniknutych spolo&nych nakladov. Najomca je povinny pri vykone svojich prav
dbat,, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 20.1 1.2021 do 19.11.2023




Néjomca sa zavidzuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak najomn4 zmluva nebude na
zdklade obojstrannej dohody prediZens), najneskor v deil ukondenia najmu v zmysle tejto
ngjomnej zmluvy byt vyprdzdni a vrati prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa méZe ukongit' v zmysle ust. § 676 a d’alsich Obgianskeho zékonnika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. ndjomca hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh$i &as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo Jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a.
Prenajimatel’ méze odstipit’ od zmluvy, ak ngjomca napriek pisomnej vystrahe uiva predmet
prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
skoda, alebo mu hrozi zna¢na gkoda.
Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob&ianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesaéna a zadina plynat’ prvym dilom nasledujticeho mesiaca po dorudeni
pisomnej vypovede druhej strane.

Néjomea sa zavizuje, %e bezprostredne po skoneni doby n4jmu byt vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skon&eni doby najmu nevyprace, najomca
splnomoctiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskuto&nenie jeho vypratania.

Ku diiu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujici tidaje o technickom stave bytu astave meradov elektrickej
energie, teplej a studenej vody, plynu.

Po ukonteni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost poskytnat’
ndjomcovi nahradné ubytovanie, &im néjomea sthlasi.

Clanok III
Vyska ndjomného a \ihrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesaéne vopred ndjomné ako aj prispevok do fondu
oprav a idrzby bytového domu vo vyske 117 EUR, (d’alej len "najomné a prispevok").

Najomné a prispevok bude najomca uhrddzat v hotovosti alebo na bankovy G&et prenajimatel’a:
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo t&tu: SK 68 0200 0000 001759160653

Né4jomné a prispevok si splatné vZdy mesaéne vopred, pridom:

a. najomné a prispevok musi ndjomca zaplatit’ vidy do 10. dila mesiaca, za ktory sa ndjomné a
prispevok uhradzaju.

Sucast'ou thrady za ndjom bytu nie sa Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi st
nasledujuce sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie,

- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,

- vodné a sto&né,

- odvoz tuhého komunélneho odpadu,




- Cistenie odpadovych potrubi.

4. Néjomné nezahfifa Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat’ ndjomca na zéklade zmlav,
uzatvorenych medzi nijomcom a dodévatel'mi tychto plneni priamo dod4vatel'om plneni.

Clanok IV.
Prava a povinnosti uéastnikov

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) Odo dita G¢innosti zmluvy umoznit najomcovi neru$ené uZivanie predmetu najmu, a to podas
celej doby najmu.
b) Odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.
¢) Prijat’ predmet njmu spit’ od ndjomeu po skonéeni doby najmu.

2. Néjomca je povinny:

a) UZivat predmet ndjmu riadne av stalade s téelom dohodnutym v tejto zmluve a umoZnit’
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu n&jmu za i¢elom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu.

¢) Uhréadzat riadne a v&as, na zaklade ust. &1. IIL. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym néjomcom zabezpegil neruseny vykon ich prav.

¢) Oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znésat
prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré sposobil vdome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni ndjomeu, zabezpedit' odstranenie tychto
zavad a poskodeni sém a pozadovat od ndjomecu nahradu takto vynaloZenych finanénych
prostriedkov.

g) Vykondvat' drobné opravy v byte, prip. zabezpeéit’ ich vykonanie na vlastné néklady, a to
opravy uvedené v Pril. & 1 vl. nar. & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete n4jmu nevznikla $koda.

i) Po skondeni najmu vrati predmet nijmu v stave, vakom ho nijomca prevzal od
prenajimatel’a, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

J)  Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udr¥iavani jeho
okolia.

1) Prisne dodrZiavat vietky poziarne a bezpeénostné predpisy SR.

3. Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so siasnym technickym stavom predmetu najmu, a e
v takom stave ho i prebera do uZivania.

4. Ngjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do uZivania (do podnéjmu) tretim osobam.
5.V pripade ukon&enia nagjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubg

poskodenie bytu a jeho prisludenstva) Je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ vzniknutd
Skodu bez zbytotného odkladu po vyzve prenajimatel’a.

Clanok V.
Osobitné dojednania

1.V pripade, ak si nijomca v priebehu trvania najomného vztahu na zaklade tejto zmluvy splni
riadne vSetky svoje povinnosti uvedené v &l. V. ods, 2 tejto zmluvy, prenajimatel’ je povinny




uzatvorit' s njjomcom dodatok k tejto zmluve, ktorym sa doba n&jmu predli o dalsie 2 roky za
suCasného splnenia podmienok stanovenych vo Vynose MVRR SR &. V-2/2008 zo diia
21.11.2008 ako aj VZN Obce Velké Ulany €.2/2007 v plnom zneni.

Ak ndjomca na zéklade tohto pravneho tikonu bude uzivaf predmet najmu minimalne podas 30
rokov, na zéklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu ndjmu pre
pripad, ak obec ponitkne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budf najomnici
vyuzivat’ na skra$Fovanie okolia bytového domu v stilade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel’stva.

Néjomca je oprdvneny vykonavat stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny v byte iba s
predchddzajicim sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva upravy bytu na prikaz
prislusného organu Stitnej spravy, st ndjomcovia povinni umoZnif ich vykonanie, inak
zodpovedaju za $kodu, ktora v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ mé pravo na Ghradu nékladov tych oprdv a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomcovia nepostarali véas, napriek tomu, e boli povinni tak u€init’ podl'a pravnych predpisov
SR.

Najomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpetenia pristupu k &istiacemu a kontrolnému otvoru komina za ucelom vykonania jeho
Cistenia a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny v stlade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR &.
401/2007 Z.z. o technickych podmienkach a poZiadavkich na protipoZiarnu bezpe&nost pri
inStalécii a prevadzkovani palivového spotrebiCa, elektrotepelného spotrebia a zariadenia
Ustredného vykurovania a pri vystavbe a pou¥ivani komina a dymovodu a o lehotach ich &istenia
a vykonavania kontrol.

b) oprav v byte, pravidelné odéitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako st plynové
a elektrické spotrebice, istide a merade, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody
apod., za ktorym G&elom sa zavizuje osobam poverenym prenajimatelom ako aj dod4vatelmi
plneni spojenych s uZivanim bytu zabezpecit' pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok porusia,
st si vedomi zodpovednosti za $kody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vzniknu.

Clinok VI.
Spolo¢né ustanovenia

UCastnici tejto zmluvy prehlasuju, e maju plni spdsobilost’ na pravne tkony, Ze tato zmluvu
uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne a vazne, uréite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, zmluvu si
precitali, porozumeli jej, Go potvrdzujii svojim podpisom.
Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylugne len Gi¢astnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporuéene;j zésielky, je diom dorudenia deti uloZenia zésielky na poste.
Clanok VII.
Prechodné a zaveredné ustanovenie

Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre préva a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia
prisluSné ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika.




3. Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyZaduju k svojej platnosti pisomnii formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia ndjomca/najomcovia.

5. Tato zmluvu uzavreli Jjej Ucastnici slobodne, véazne, urlite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budiicnosti nevzbudzovala ¥iadne pochybnosti o tom, &o cheeli jej obsahom prejavit’,

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripéjaji udastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né podpisy.

Vo Velkych Ulanoch , diia 20.11.2021

Nijomca: Prenajimatel’: ]
Obec Vel’ké Ulany
Erika Benedykova Ing. FrantiSek Gégh, DBA — starosta obce

..............................................................................



