Najomna zmluva

ktoru uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Velké UPany 925 22 Velké UPany

a

zastipena starostom obce Ing. Frantisek Gégh, DBA
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo uétu: SK 66 0200 0000 0020 3557 2956

ICO: 00306282

d’alej len ako ,,prenajimatel’“ na strane jedne;j

Najomcovia :

1.

Kocsis Norbert
Narodeny :

Bytom: _ 92523 Jelka
Vivien Geraldina Kocsisova

Narodena :f .
Bytom : f 925 22 Vel’ké Ulany

d’alej len ako ,,najomeca‘ na strane druhej

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ¢. C3 ( trojizbovy byt) nachddzajiceho sa v ILNP v
bytovom dome Vchod C stp. & 1516/50, ktory je postaveny v obci Velké Ulany parc. &islo
2840/29, zapisany na LV ¢&islo 1531, vedeny Okresnym Gradom Galanta, odborom katastralnym,
ktory pozostiva zo 24 bytovych jednotiek (d’alej len "bytovy dom") do odplatného uZivania
najomcovi.

Zoznam 0s6b Zijucich v byte spolu s ndjomcom — Amina Chloé Kocsisova

. Byt pozostava : predizby, kiapelne, kotolne, WC, kuchyiia, obyvacej izby, 2 izieb a terasy.

Celkova Gzitkova plocha bytu je 72,90 m?.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu st : (d’alej len "byt") zavetrie, zddverie, komunikacia,
schodisko, pivni¢na kobka.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel.

. Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi v ¢l. I bode 2. $pecifikovany byt bez zdvad v stave sposobilom

na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpecit’ ngjomcovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajacich z
tejto zmluvy.

. Ndjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuji vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovami, kde

najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnu na &isteni spoloénych priestorov ako ja na
uhrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov. Najomca je povinny pri vykone svojich prav
dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym nadjomcom vykon ich prav.

Clanok I1.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 27.01.2022 do 26.01.2024

2. Nijomca sa zavidzuje, ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak ndjomn4 zmluva nebude na

zéklade obojstrannej dohody predizena), najneskér v deii ukondenia najmu v zmysle tejto



ngjomnej zmluvy byt vyprazdni avrati prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjom bytu sa méze ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a d’al§ich Ob¢ianskeho zdkonnikas:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,
¢. ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh$i ¢as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
prendjmu, alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda, alebo mu hrozi znaéna $koda.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obé&ianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesaéna a za¢ina plynut’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni
pisomnej vypovede druhej strane.

Najomca sa zavdzuje, Ze bezprostredne po skoneni doby n&jmu byt vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ngjomca predmetny byt bezprostredne po skongeni doby néjmu nevyprace, ndjomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskutoénenie jeho vypratania.

Ku ditu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujici udaje o technickom stave bytu a stave meradov elektrickej
energie, vody a plynu.

Po ukonceni najmu na zdklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost poskytnut
najomcovi nahradné ubytovanie, ¢im ngjomea sthlasi.

Clanok III.
Vyska najomného a tihrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi mesagne vopred najomné vratane prispevku do fondu
oprav vo vyske 166 EUR, slovom jednostosest'desiatsest EUR.
Alikvotnl ¢ast’ najomného vo vyske 26,75 EUR ndjomca uhradi do 31.01.2022.

Najomné bude ndjomcea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , ¢islo aétu: SK SK 66 0200 000 0020 3557 2956
IBAN: SK 66 0200 000 0020 35572956

Néjomné je splatné vzdy mesaéne vopred, pri¢om:

a. Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotni &ast, ak najom nezadina
v 1. deii mesiaca) musi najomea zaplatit’ pri podpise najomnej zmluvy,

b. dalSie najomné musi nijomca zaplatit’ vzdy do 10. dita mesiaca, za ktory sa n4jomné uhrédza.

Sucastou Gthrady za ndjom bytu nie su thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi st
nasledujuce sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolognych priestoroch rozpogitané na jednotlivé
byty na zaklade vytctovacej faktiry



- vodné a sto¢né — na zdklade vyactovacej faktary $tvrtrocne, po uplynuti Stvrtroka
- odvoz tuhého komunalneho odpadu — na zaklade platobného vymeru obce
- Cistenie odpadovych potrubi

4. Néjomné nezahfia Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrddzat’ nijomca na zéklade zmlav,
uzatvorenych medzi ndjomcom a dodavatelmi tychto plneni priamo doddvatelom plneni
(elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok IV.
Prava a povinnosti ucastnikov

1. Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

¢)

Odo difa u€innosti zmluvy umoznit’ nijomcovi nerugené uzivanie predmetu ngjmu, a to pocas
celej doby ndjmu.

Odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

Prijat’ predmet njmu spit’ od najomcu po skonéeni doby najmu.

2. Najomca je povinny:

a)
b)

c)
d)

€)

Uzivat’ predmet najmu riadne a v stlade s a¢elom dohodnutym v tejto zmluve a umoznit
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu ngjmu za (i¢elom jeho kontroly.

Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

Uhradzat’ riadne a v¢as, na zéklade ust. ¢l. III. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.
Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym najomcom zabezpegil nerudeny vykon ich prav.
Oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré¢ spésobil v dome sdam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu, zabezpegit' odstranenie tychto
zdvad a poSkodeni sam a pozadovat' od najomcu nahradu takto vynaloZzenych finan&nych
prostriedkov.

Vykonédvat’ drobné opravy v byte, prip. zabezpecit' ich vykonanie na vlastné niklady, a to
opravy uvedené v Prilohe ¢. 1 vl nar. ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Dbat’ o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda.

Po skonceni ndjmu vratit predmet ndjmu v stave, vakom ho ndjomca prevzal od
prenajimatel’a, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).
Dodrziavat’ domovy poriadok.

Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho
okolia.

Prisne dodrZiavat’ vietky poZziarne a bezpeénostné predpisy SR.

3. Néjomca prehlasuje, ze je oboznameny so si¢asnym technickym stavom predmetu najmu, a ze
v takom stave ho i prebera do uzivania.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania (do podndjmu) tretim osobam.

5.V pripade ukoncenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé
poskodenie bytu ajeho prislusenstva) je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ vzniknut(
Skodu bez zbyto¢ného odkladu po vyzve prenajimatela.



Clanok V.
Osobitné dojednania

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve av zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

Ak najomca na zaklade tohto pravneho Gkonu bude uzivat’ predmet najmu minimalne pocas 30
rokov, na zaklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu ndjmu pre
pripad, ak obec ponukne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budu najomnici
vyuzivat' na skraslovanie okolia bytového domu v sulade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel’stva.

Ngjomca je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu ainé podstatné zmeny v byte iba s
predchadzajicim suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva Gpravy bytu na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, s0 ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpovedaju za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ méa pravo na uhradu nakladov tych oprav a Gdrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomcovia nepostarali véas, napriek tomu, ze boli povinni tak uéinit’ podla pravnych predpisov
SR.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebice,
istice a merace, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym tcelom
sa zavdzuje osobam poverenym prenajimatel'om ako aj dodavatel'mi plneni spojenych s uzivanim
bytu zabezpedit’ pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok porusia, su si vedomi zodpovednosti
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavézku vzniknu.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpecenia pristupu k Cistiacemu a kontrolnému otvoru komina za Gi¢elom vykonania jeho
Cistenia a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny v sulade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR ¢.
401/2007 Z.z. o technickych podmienkach a poziadavkach na protipoziarnu bezpecnost’ pri
inStalacii a prevadzkovani palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebica a zariadenia
ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani komina a dymovodu a o lehotach ich Cistenia
a vykonavania kontrol.

Clanok VI.
Spolo¢né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maji plnt spdsobilost’ na pravne Ukony, Ze tito zmluvu
uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne a vazne, urite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si
precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vyluéne len O¢astnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucenej zasielky, je dilom dorucenia den ulozenia zasielky na poste.




Clanok VII.
Prechodné a zavere¢né ustanovenie

Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyzaduju k svojej platnosti pisomna formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovend v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi
prenajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia najomca/najomcovia.
Tuto zmluvu uzavreli jej GCastnici slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, teda tak, aby

v budicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’,

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjajii i¢astnici zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy.

Vo velkych UPanoch diia 26.01.2022

Nijomcovia: Prenajimatel’:
Obec Velké Ulany
Kocsis Norbert Ing. Frantisek G6gh, DBA starosta obce

Vivien Geraldina Kocsisova



