Priloha VZN:

2.18. Navrh zavaznej casti

Principy regulacie

Zavazna cast obsahuje:

2.18.1 Zéasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia na funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

2.18.2 Urcenie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu€ujlcich podmienok pre vyuzitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuZitia, uréenie regulacie vyuZitia jednotlivych pléch

2.18.3 Zasady a regulativy umiestnenia ob&ianskeho vybavenia Gzemia
2.18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia

2.18.5 Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch
zelene

2.18.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zZivotné prostredie
2.18.7 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce
2.18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

2.18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu
a na chranené casti krajiny

2.18.10 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

2.18.11 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb.

VSeobecné ustanovenia

1. Rozvojové zdmery €. 1 a 2 suU podmienené vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej
infraStruktary v zmysle prisluSnych technickych noriem, ato aj zhladiska SirSich vazieb
rozvojovych zamerov.

2. Navrh rozvojovych zamerov €. 1 a 2 je zaCleneny do etapy navrhu, ktora predstavuje navrhové
obdobie do roku 2035.

3. VyuZitie rozvojovych zamerov je podmienené reSpektovanim ochrannych pasiem podla kapitoly €.
2.18.8..

2.18.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadan ia a funk éného
vyuzivania Uzemia na funk ¢éné a priestorovo homogénne jednotky

Uzemny plan obce stanovuje stubor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na rieSené Gzemie
—plochy &. 1a2.

V tomto Gzemi sa jedna o novU vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera mozného
stavebného vyuzitia tohto Gzemia) a funkéného vyuzivania Gzemia su definované v stbore zavaznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky — plochy
€. 1 a 2. Regula¢né bloky su priestorovo vymedzené v grafickej €asti (vykresy €. 01 v rozsahu legendy
~.Komplexného navrhu®).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre regulacné bloky Specifikované v kapitole 2.18.2., ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. 2.18.3.-2.18.10..
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2.18.2 Uréenie pripustnych, obmedzujiucich alebo wvylu cujucich
podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzi tu ich vyuzitia,
ur éenie requlacie vyuzitia jednotlivych pléch

Z4sady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje subor zavéznych regulativov priestorového usporiadania len pre
regulované Gzemie — plochy €. 1 a 2.

Hranica regula¢nych blokov — ploch €. 1 a 2 — je priestorovo vymedzend v grafickej ¢asti (vykres €. 01).
Pre usmernenie priestorového usporiadania Gzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

1. reSpektovat vidiecky charakter zastavby

2. reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajuce z vyhlasky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vdeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

3. pre regulacné bloky reSpektovat konkrétnejSie regulativy, kde su stanovené:
Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v regulaénom bloku dani poétom nadzemnych podlazi,
pricom podkrovie, resp. ustipené podlazie (t. j. poloviéné podlaZzie pri plochych strechach) do vymery
50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlazie nepocita. V pripade vystavby halovych
objektov, je namiesto poctu podlazi potrebné reSpektovat maximélnu vySku objektov urcenu
v metroch. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

Za nadzemné podlazie je pre Ucely tohto Uzemného planu povazované kazdé podlaZie, ktoré je
z Celnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanej$i pohlad v danom priestore)
osadené vo vySke max. 80 cm nad Urovriou terénu.

Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:
— 3 nadzemné podlazia (+ podkrovie, resp. ustipené — poloviéné podlazie) / 15 m v ploche ¢&. 1.

— 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie, resp. ustipené — poloviéné podlazie) / 10 m v ploche €. 2.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiesthovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a
vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia byvania, na poziarnu ochranu a civiln obranu
a na vytvaranie pléch zelene.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnos  t'ou pohybu
Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska

MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

Intenzita vyuZitia pléch
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Regulativ uruje pripustnd intenzitu vyuzitia pléch vregulaénom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektami k celkovej ploche regulaéného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do
zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené plochy a komunikacie.

Regulativ max. percenta zastavania objektami je stanoveny nasledovne:

— 30% v plochach €. 1 a 2.
Max. percento zastavania sa nevztahuje na objekty technickej vybavenosti.
Podiel ozelenenia pléch

Regulativ uréuje minimélny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
k ploche regula¢ného bloku x 100 aje vyjadreny v percentach. ZapocCitava sa verejna i sikromna
zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).
Minimalne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:

— 10% v plochach €. 1 a 2.

Z4sady a regulativy funk €éného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavéaznych regulativov funkéného vyuZzivania Gzemia pre regulované
Uzemie — rozvojovy zamer €. 1.

Hranica regulacného bloku — plochy €. 1 — je priestorovo vymedzena v grafickej Casti (vykres €. 01).
Uréujacim je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom pripustného funkéného
vyuZitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v regulacnom bloku je minimalne 80% z celkovej funk&nej plochy.

Plocha €. 1 uréena na novu vystavbu je potencidlom pre funk  €éné UGzemie po Pnohospodarskej
vyroby s nasledovnou funk €nou regulaciou:

Hlavné funkéné vyuzitie:

- plochy pofnohospodarskej vyroby — len malé a stredne zdroje v zmysle 83 ods. 2 zakona NR SR
€. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzduSia, ktorym sa doplfha zakon €. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za
znedistovanie ovzdusSia v zneni neskorSich predpisov

Pripustné (vhodné) funkéné vyuZitie:

—  plochy skladov suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

— plochy obcianskej vybavenosti — prevadzky sluzieb a obchodu sivisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim

—  plochy Sportu a rekreéacie suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

- plochy dopravnej a technickej vybavenosti suvisiace s lokalitou

—  plochy krajinnej zelene

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

- plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch (okrem byvania suvisiaceho s hlavhym funkénym
vyuzitim — byvanie majitelov agrofariem, ubytovanie zamestnancov a navstevnikov)

- plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
—  plochy Sportu a rekreéacie nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim

- plochy dopravnej a technickej vybavenosti nesuvisiace s lokalitou

velké zdroje znecistenia ovzdusia.

strana 3/13




Plocha €. 2 ur€end na novl vystavbu je potencialom pre funk €né Uzemie technickej
vybavenosti a priemyselnej vyroby s nasledovnou fun kénou reguléciou:

Hlavné funkéné vyuzitie:

- plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru

- plochy vyroby — len malé a stredné zdroje v zmysle 83 ods. 2 zakona NR SR €. 478/2002 Z. z. o

ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zakon &. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znegistovanie
ovzdusia v zneni neskorSich predpisov

Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

- plochy skladov suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

—  plochy ob¢ianskej vybavenosti — prevadzky sluzieb a obchodu suavisiace s hlavnym funkénym
vyuZzitim

—  plochy Sportu a rekreécie suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

- plochy dopravnej vybavenosti suvisiace s lokalitou

—  plochy krajinnej zelene

Nepripustné (zakazujlce) funkéné vyuzitie:

—  plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch

- plochy skladov nesuvisiace s hlavhym funkénym vyuzitim

—  plochy ob¢ianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
—  plochy Sportu a rekreécie nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

- plochy dopravnej vybavenosti nesuavisiace s lokalitou

velké zdroje znecistenia ovzduSia.

2.18.3 Zasady a requlativy umiestnenia ob c¢ianskeho vybavenia
Uzemia

1. lokalizovat zariadenia obc&ianskej vybavenosti v rozsahu, aky pripastaju regulaéné podmienky,
ktoré izemny plan obce stanovuje

2. v pripade navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcCianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary
dodrziavat prisluSné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizicie stavieb

3. pre kazdé zariadenie obcianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravni obsluhu a statickd
dopravu, dopravné naroky anaroky na technickd obsluhu jednotlivych prevadzok rieSit na
vlastnom pozemku.

2.18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného do pravného a
technického vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravnéh o vybavenia

1. reSpektovat ochranné pasma liniovych tras dopravnej infrastruktiry, uvedené v kapitole ¢. 2.18.8.

2. reSpektovat existujucu trasu a vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v zastavanom
Uzemi obce v kateg6rii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funkénd triedy B3) v zmysle STN 73
6110

pri napojeni miestnych komunikéacii na cestu lll. triedy dodrzat STN 73 6110
dopravné napojenie miestnych komunik@cii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN

pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla STN 73 6110
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6. néavrh statickej dopravy rieSit’ v dalSich stupfioch PD na zondlnej drovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych subjektov s vacSimi arealmi zabezpedit
na vlastnom pozemku

7. pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrzZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach.

Z4sady a regulativy umiestnenia verejného technické  ho vybavenia

Zasady a requlativy vSeobecné

1. reSpektovat ochranné pasma zariadeni atras technickej infraStruktary, uvedené v kapitole ¢.
2.18.8.

2. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat’ trasy inzinierskych sieti

zabezpecit realizaciu potrebnej technickej infraStruktdry v novonavrhovanych rozvojovych
zameroch v predstihu alebo subeZne s navrhovanym rieSenim

5. podrobny néavrh rieSenia technickej infrastruktary v rdmci rozvojovych zameroch (uliéné rozvody)
v rieSenom Uzemi spracovat v podrobnejSich stupnoch dokumentécie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

1. ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod

rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodriami

3. zabezpecit zasobovanie vodou (pitnou, poziarnou) a odkanalizovanie navrhovanej zastavby
podla podrobnejSich stupriov PD

4. odvéadzanie odpadovych vod rieSit v sulade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

stokové siete rieSit v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na sucasti
gravitaénych systémov kanalizaénych potrubi a stk (73 6735)

6. rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovSetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z.z. — vodny zékon

7. priestorovl Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit v sdlade s STN 73
6005

8. v dalSich stuprioch PD je potrebné:
- spracovat rieSenie bezpe¢ného zachytenia a odvedenia dazdovych vod

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pésy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

1. vo vySSich stuprioch PD vSetky pripadné spotreby ZP pri rozvoji obce arieSenie plynofikacie
konzultovat' s SPP-distribucia a.s. RCs

2. el vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat
kablové ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

3. nové arekonStruované transf. stanice uprednostnovat prefabrikované resp. murované
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4. vfas narokovat poziadavky na el. energiu — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v
existujucich TS a sietach a potom navrhnat podfa potrieb nové zdroje
5. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stadiach az po dokumentaciu pre Gzemné

rozhodnutie uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt
prevedené do vlastnictva ZSE spolus TS

6. pri situovani TS solejovymi transformatormi pamatat na ochranu vo6d pred ich moznym
znedistenim.

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizaciou vystavby v rozvojovych zameroch vytyCit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové zamery pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. zhladiska mobilnych operatorov nové rozvojové zamery zapracovat do GSM infraStruktary
v sllade s pokrytim obce Velké Ulany

4. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunika&nych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenost i

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom (zemi nenachadzaji ani nie su
navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

1. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov.

Zariadenia protipovod rovej ochrany

1. bezpecne zachytavat a odvadzat dazdové vody

2. dodrZiavat preventivne protier6zne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pésy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvate [I'stva

1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektovd dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona

Zariadenia odpadového hospodarstva

1. vo vSetkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostato¢né plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.
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2.18.5 Zzasady a reqgulativy zachovania kultirno-hist orickych

hodndt, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, oc hrany prirody

a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekoloqic ke| stability

vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

postupovat v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
pri novej vystavbe zohladnit meritko Struktdry zastavby obce

v jednotlivych etapach realizacie GUzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
Uradu a ustanovenia zakona ¢&. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 UP a SP v zneni neskorsich predpisov

investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od krajského pamiatkového tradu
v jednotlivych stuprioch Gzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovane] stavebnej ¢innosti sdvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd. ) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami
modZe dbjst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.

Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrz lavania
ekologickej stability vratane pléch zelene

1.
2.

v otdzkach ochrany prirody a krajiny uplatfiovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce z lokalizacie plochy €. 1 v dotyku s plochou navrhovaného
miestneho biokoridoru mBK1, k. U. Velké Ulany

Miestny biokoridor mBK1 — meandre Ciernej Vody tvorené iba liniovymi porastami topolov, prepéja
jednotlivé mrtve ramena, tvori dbélezity krajinnotvorny prvok v po/nohospodarsky vyuzivanej
krajine.

Stresové faktory: prechod cez ornd pddu.
Navrh: posilnif linie topofov vysadbou inych druhov drevin, doplnit krovinny podrast.

v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologickt stabilitu Uzemia v sllade s vyjadreniami organu ochrany prirody a pozadovanim
zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

0 reSpektovat a nezasahovat zamerom do navrhovanej prirodnej rezervacie nR11 Mrftve
ramené Ciernej Vody ani do ochranného pasma prirodnej rezervéacie (ochranné pasmo bude
vyhlasené zaroven s PR; v pripade ak nebude vyhlasené, bude v zmysle zdkona ochrannym
pasmom Uzemie do vzdialenosti 100 m smerom von od hranice PP)

0 nezasahovat a chranit existujice prvky USES, ich funk&nost zabezpegéit reSpektovanim ich
ochrany pred zastavbou (neumiestfiovanim budov, oploteni ainych bariérovych prvkov
a stavebnych zamerov) minimalne 20 m od hranice regionalneho biokoridoru a regionalneho
biocentra a10 m od hranice miestneho biokoridoru mBK1 v stulade s Metodikou pre
vypracovavanie USES, ktor4 stanovuje minimalnu 3irku regionalneho biokoridoru pre
mokradové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

0 zabezpetit nenaruSovanie a reSpektovanie vietkych existujdcich prvkov USES

o rozvojové koncepcie, zamery neumiestiiovat a nerealizovat' na Ukor prvkov USES a Gzemi
s existujicou krajinnou zelenou a v rieSenych lokalithch zachovat interakéné prvky (remizky,
vetrolamy, mokradové plochy, zeleri mimo navrhovanych stavebnych objektov)
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o reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych porastov,
plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavaného
Uzemia

0 minimalizovat vplyv vystavby na existujlcu zelen, zabezpecit zachovanie existujacej krajinnej
zelene, nepoSkodzovat dreviny a ich korenové systémy

0 Uzemne vymedzit GCelovy izolaénu zelen, ktora by mala byt navrhnutd pri vSetkych
lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné (vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou
funkciou, protiklad IBV a bytovych domov - neziadlce vizualne prepojenie) bez kolizie
s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti

o  pri ndvrhoch novych komunikacii zabezpecit Gzemnu rezervu pre funkénd uliénd (stromovu
a krikovu), resp. arealovd sprievodnu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi
koridormi inzinierskych sieti, s vyuzitim existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene

0 minimalizovat vyrub drevin - ak je v rdmci rozvojovych zdmerov nevyhnutné odstrafiovanie
drevin a porastov rasticich mimo les, je nutné zabezpecit a uskutoénit ndhradnu vysadbu,
pripadne finanénd nahradu minimalne vo vySke spolocenskej hodnoty vyribanych porastov
uréenl na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

0 zabezpedit vypracovanie, realizaciu a kvalitnd odbornd Udrzbu naslednych sadovych Gprav

0 dobsledne uplathovat arealizovat vSetky zasady, regulativy a opatrenia navrhované
v statiach, tykajucich sa ochrany prirody a krajiny.

2.18.6 Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie

1.

zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou podla poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuji poziadavky na vodu
uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludskud spotrebu, ako aj hygienicky
vyhovujlce zneSkodriovanie splaskovych odpadovych vod — inzZinierske siete budovat v predstihu
alebo subeZne s navrhovanym rieSenim

urbanizéciu Uzemia usmernovat s ohladom na max. ochranu prirody

podla prilohy &. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov vybrat’ len urgité
kategoérie zdrojov znelistovania ovzduSia vzhladom na vidiecku zastavbu obce a moznosti
predchadzat umiestnit v obci osobitne zavazné technologické celky nielen z hladiska ochrany
ovzduSia

v zamere €. 1 je potrebné definovat predpokladany celkovy stav hospodarskych zvierat nakorko
obec Velké Ulany je su¢astou CHVO Zitny ostrov (831 ods.4 pism. a zdkona €. 364/2004 Z.z.)

v zamere €. 2 je potrebné zabezpedit skladové a prevadzkové plochy proti priesakom Skodlivych
latok (Priloha €.1 k zékonu €. 364/2004 Z.z.) do pédneho horizontu, t. j. nepriamo do podzemnych
vod

zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44
zakona €. 39/2007 Z. z.:

0 zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a) v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacénom konani, ak sa tyka stavieb a
zariadeni, ktoré su uréené na

- chov zvierat,
- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie, distriblciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuvanie a nesSkodné odstranenie Zzivoc¢iSnych vedlajSich
produktov,

b) k vnitornym predpisom vyrobcov

- vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k tzemnému planu
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7. vnavaznosti na kvalitu pitnej vody povolovat v polnohospodarskej vyrobe len zamery, ktorych
sucastou je komplexné vyuZzitie polotekutych a tekutych vykalov zivocCiSnej vyroby bez moznosti
tieto vyvazat v neupravenom stave na polfnohospodarsku pddu Chranenej vodnej oblasti Zitny
ostrov

8. pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

9. v sulade s ust. 8 18 ods. 3 pism. m) zakona o odpadoch, tykajliceho sa povinnosti nakladania s
BRO od 1. 1. 2006 a podra ust. 8§ 39 ods. 14 zdkona o odpadoch do roku 2010 zaviest separaciu
aspon 5 zloZiek z KO (vratane kuchynského odpadu) — povinnost obce

10. obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

11. optimalizovat priestorovd Struktaru a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

12. rieSit strety zaujmov vystavby s infraStruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
13. pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

14. v dalSich stupfoch PD postupovat v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

15. pri realizacii vystavby dosledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajace z pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma na Useku ochrany prirody
a tvorby krajiny, posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie, ochrany zdravia ludi (osobitne
ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami s ciefom dosiahnut akustickl pohodu v obytnej zéne),
regulacie v sietovych odvetviach, ochrany vod, verejnych vodovodov a verejnych kanalizaci,
ochrany ovzdusSia, ochrany polnohospodarskej a lesnej pédy, odpadového hospodarstva.

2.18.7 V\ymedzenie zastavaného Uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného zakona
a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedena vonkajSou hranicou existujlicej
zastavby obce a vonkajSou hranicou rozvojovych zamerov, ktoré boli uréené Gzemnym planom obce
(pdvodnou dokumentéciou a jej zmenami a doplnkami — vratane ,Zmien a doplnkov &. 02/2008").

V suvislosti s navrhom rozvojového zameru €. 1 vymedzuju ,Zmeny a doplnky ¢. 02/2008" zastavané
Uzemie tak, Ze obsahuje:
— Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom Urade

- (zemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zamermi podla pévodnej dokumentécie a
jej zmien a doplnkov

- Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zamermi €. 1 a 2 podla dokumentacie
»Zmien a doplnkov ¢. 02/2008".

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Gzemie obce" — pod I'a zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi v
katastralnom Uzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce. Zastavané Gzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaji na
Ucel, pre ktory boli stavby uskuto¢nené,

b) pol/hohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento G¢el schvalenym lUzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zony,
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e) pozemkov, ktoré pod/a schvaleného tzemného planu obce alebo schvaleného Gzemného planu
zony su uréené na umiestnenie stavieb na Ucel uspokojovania volhocasovych a rekreaénych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

2.18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uz emi pod Fa
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

— ochranné pasmo ciest Ill. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 20 m od osi komunikéacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dia/hic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo GUzemia zastavaného
alebo uré¢eného na suvislé zastavanie slizZia cestné ochranné pasma. Hranicu cestného
ochranného pasma cesty Il. triedy urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikécie vo
vzdialenosti 20 m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. V zmysle § 11 ods. 2
zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych ochrannych pasmach
zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktord by mohla ohrozit' dia/hice, cesty alebo miestne
komunikéacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povofuje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pasmach sa
nevztahuju na suUcasti dialhic, ciest a miestnych komunikacii, oznacniky zastavok, zastavky
a ¢akarne hromadnej dopravy, merac¢ské znacky, signély aich zariadenia na mapovanie, ak su
umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost’ a plynulost cestnej preméavky a nestazovali udrzbu
komunikécie.

- ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia VOR/DME JAN nachéadzajiceho sa v k. U.
Velké Ulany. Z ochrannych pasiem rozdelenych na sektory A-D vyplyva poZiadavka obmedzenia
vySky zastavby a vylu€enia zariadeni, ktoré mo6zu ruSit funkciu leteckych palubnych systémov
a zariadeni, ktoré moéZzZu ohrozit let lietadla (zariadenia na generovanie elektromagnetického
Ziarenia, silné svetelné zdroje): pre sektor A — 65 m, pre sektor B — 250 m, pre sektor C — 400 m,
pre sektor D — 600 m — vystavba v rozvojovom zadmere €. 1 je mozna len za podmienky
reSpektovania poziadaviek Leteckého Uradu SR (v sektore ,C*, siahajicom do vzdialenosti 400 m
od zékladného bodu ochranného pasma, je vystavba budov zakazand, v sektore ,D*, ktory ma
tvar medzikruzia o polomeroch 400 m a 600 m, je vystavba pristupna len do vysky roviny
stUpajucej od leteckého pozemného zariadenia v sklone 1,3° - t. j. priestor pre sektor ,D“
v rozmedzi vySok 129 m az 134 m.n.m. B.v.p.).

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m
- ochranné pasmo vodnych zdrojov Jelka 2. stupria — vonkajSie

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (navrhované vedenia) v zmysle
zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

0o od 1KkVdo 35kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v sivislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v savislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

0 vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia apod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi€a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost 0osdb a majetku

- vykonavat c¢innosti ohrozujice elektrické vedenie abezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy
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- vysadzat apestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pAde nemazu poskodit’ vodi¢e vzduSného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento G€el umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia (navrhované vedenia) v zmysle
zakona €. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m prinapéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (navrhované TS) v zmysle zékona €.
656/2004 Z.z., § 36:

0 s napéatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

o vochrannom pasme elektrickej stanice je zak&zané vykonavat c¢innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecnost osbb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej
stanice

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
(navrhované vedenia) v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach €. 610/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona €.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat’ dotknuty organ
(Obvodny lesny urad) o zavézné stanovisko podfa § 10 odst. 2 zadkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti Gzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja
lesnych pozemkov.

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civinom letectve (letecky z&kon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:

vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pism. a),

stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolit( krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1, pism c)

zariadenia, ktoré mo6Zu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8300ds.1 pis.d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:
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- navrhovana prirodna rezervacia nR11 Mitve ramena Ciernej Vody (ochranné pasmo bude
vyhlasené zaroven s PR; v pripade ak nebude vyhlasené, bude v zmysle zakona ochrannym
pasmom Uzemie do vzdialenosti 100 m smerom von od hranice PP)

-  chranenéa vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov.

V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpecena vSestranna ochrana povrchovych
vod, podzemnych vdéd a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpecené poZziadavky
zakona C. 364/2004 Z. z. — vodny zakon. Jednym z opatreni ochrany podzemnych vod je
vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych véd do COV, ktora

zabezpecuje limitné hodnoty znecistenia pri ich vylsteni do toku.

2.18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykona nie delenia a
sce Ffovania pozemkov, na asanaciu a na chranené c¢asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,

(podla zoznamu uvedeného v Z&kone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len

"vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospeSné stavby podla schvélenegj
Uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povaZuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujlci organ v zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit' plochu pre verejnoprospesni stavbu:

—  miestna komunikacia v ploche €. 1.
Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a sce  Fovania pozemkov

Predpokladame, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov ddjde z dévodu potreby vymedzenia komunikacii
a prerozdelenia pozemku na menSie celky.

Vymedzenie pléch na asanacie
Uzemny plan obce Velké Ulany nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.
Vymedzenie pléch na chranené ¢asti krajiny

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit tieto plochy na chranené €asti krajiny:

-  chrénenéa vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov.

2.18.10 Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstara ¢ a schvali
Uzemny plan zény

»Zmeny adopinky €. 02/2008" nevymedzuju Casti obce, pre ktorl je potrebné obstarat a schvalit
Uzemny plan zény. UPN zoény je vSak potrebné spracovat na tie Casti, kde Uzemny plan obce
ustanovuje vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesSné lcely (812 ods. 1 stavebného
zakona).
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2.18.11 Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb.

Zavazné Casti rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2008" su zdokumentované v dvoch neoddelitelnych
Castiach:

a) Textova Cast — Cast' A. Zmeny a doplnky zavaznej textovej Casti (kapitola ¢. 2.18.)
b) Grafickd ¢ast — ¢ast B. Zmeny a dopinky zavaznej grafickej ¢asti (vykres &. 01 v Casti legendy
.Komplexného navrhu“ — samostatna priloha):

Zmeny adoplnky ¢&. 02/2008“ definuji zavaznu regulaciu Gzemno-priestorového a funkéno-
prevadzkového rozvoja obce len pre rieSené Gzemie, t. j. pre plochu €. 1.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

- miestna komunikacia v ploche €. 1.
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