Najomna zmluva

Kktora uzavreli:

Prenajimatel’: Obee VePké UPany 925 22 Velké Ulany

zastdpend starostom obce Ing. Frantifek Gogh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo aétu: SK 97 0200 0000 002943448651
ICO: 00306282

d’alej ien ako , prenajimatel’ na sivane jedne;

i
Najomea;
Némethova Alexandra
Narodena: )
Bytom: Vel'’ké Ulany 925 22, Skolskd 668
dalej len ako ,najomea* na strane druhej
Clénok I
Predmet zmluvy

| Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & 6 { dvojizbovy byt) nachadzajuceho sa v 1. NP v bytovom dome
Nadstavbe zdravotného strediska sup. & 687/3, ktory je postaveny v obei VePk¢ UTany parc. &slo
1133710, zapisany na LV ¢islo 1531, vedenom na Okresnom trade Galanta odborom katastralnym, ktory
pozostava 20 14 bytovych jednotiek (d'alej len "bytovy dom") do odplatného uZivania najomeovi.

Spelo¢ne posudzované osoby, ktoré tvoria domdcnost’ najomeu: -

2. Byt pozostava : predsiene , chodby, WC, kipelne . obyvacej izby -+ kuchyne, izby Satnika , $pajze
a balkénu. Celkové Uzitkové plocha bytu je 58,49 m*.

Spolotnymi ¢astami bytového domu s : (dalej len "byt"} zévetrie, zddverie, komunikécia, schodisko,
kdlia.
Vylugnym vlastnikom bytového domu je prenajimate?.

3. Prengjimatel’ odovzdava ndjomcovi v & | bode 2. épeciﬁko#anfg byt bez zdvad v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zavizuje sa zabezpedit' najomcovi piny a nerudeny vykon prav vyplyvajucich z tejio zmluvy,

4. Najomeovia prenajatych bytovych jednotiek sa zaviizujii vytvorit zdruzenie spolu so stanovami, kde
najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnd na Eisteni spolotnych priestorov ako ja na dhrade
pripadnych vzniknuiych spolognych nakladov. Ndjomea je povinny pri vykone svojich prév dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym ndjomeom vykon ich prav,

Clanok 11,
Doba platnosti a zdnik zmiuvy
L. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urcitti od 13.07.2017 do 14.07.2019
)

Najomea sa zavizuje, ze_uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak najomna zmluva nebude na zaklade
obojstrannej dohody predizena), najneskér v ded ukoncenia ndgjmu v zmysle tejto najomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrali prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bylu sa mbZe ukongit' v zmysle ust. § 676 a d'alsich Obcianskeho zakonnika:
a.  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b.  pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢ najomca hrubo poruduje svoje povinaosti vyplyvajice z ndjmu bytu hlavie tym, ze nezaplati
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh8l as ako 3 mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podngjmu bez pisomngho sihlasu prenajimatela,




Prenajimatel modZe odstipit od zmluvy, ak najomeca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet prendjmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prenajmu takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vzniké Skoda, alebo mu
hrozi znaéna $koda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedal’ najom bytu aj v zmysle ust. § 71 [ Obcianskeho zékonnika.

Vypovedna doba je trojmesatna a za¢ina plynit’ prvym driom nasledujliceho mesiaca po dorucen{ pisomnej
vypovede druhej strane.

Najomca sa zavizuje, Ze bezprostredne po skonteni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak najomca predmetny byt bezprostredne po skonceni doby ndjmu nevyprace, najomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajfmatel’a na uskutotnenie jeho vypratania.

Ku ditu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujdici Gidaje o technickom stave bytu a stave meradov elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukongeni najmu na zéklade tejto zmiuvy nevznikd prenajimatelovi povinnost' poskytnit’ najomcovi
ndhradné ubytovanie, ¢im najomea sihlasi.

Clanok I1L
Vyika najomného a ihrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesagne vopred ndjomné vratane prispevku do fondu oprév vo
vyike 177 EUR, slovom jednostosedemdesiatsedem EUR.

Néjomné bude najomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy (&et prenajimatel’a:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo u¢tu: SK SK 97 0200 0000 002943448651
IBAN: 74 0200 0000 002788588856

Najomné je splatné vzdy mesaéne vopred, pri¢om:
a. Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnil ¢ast, ak ndjom nezacina
v 1. defi mesiaca) musi ndjomea zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmlavy,
b. daldie najomné musi ngjomca zaplatit’ vzdy do 0. difa mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza,

Suéastou Ghrady za najom bytu nie si dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi si
nasledujiice sluzby:

- néklady za spotrebu elekirickej energie spolodnych priestoroch rozpoditané na jednotlivé byty na
zdklade vyiétovacej faktiry

- vodné a stoéné — na zaklade vyu&tovacej faktiry Stvrfrocéne, po uplynuti $tvitroka

- odvoz tuhého kemunélneho odpadu — na zdklade platobného vymeru obce

- distenie odpadovych potrubi

Najomné nezahtiia Ghrady za plaenia poskytované s uZivanim by, Ulrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrddzat’ ndjomca na zéklade zmlav, uzatvorenych medzi
najomeom a dodavatel'mi tychto plnenf priamo dodavatelom plneni (elekirické energia, plyn a pod.).

Clanok 1V,
Prava a povinnosti 0¢astnikoy

Prenajimatel je povinny:

a) Odo diia a¢innosti zmbuvy wmoZnit’ ndjomeovi nerudené uZivanie predmetu ndjmu, ato pocas celej
doby najmu.

b} Odovzdat ngjomcovi predmet najmu v stave spdsobitom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

¢) Prijat predmet ndjmu spét’ od najomeu po skonéeni doby ndjmu.

Nijomcea je povinny:




a) UZivat predmet najmu riadne avsdlade sadelom dohodnutym v tejto zmluve aumoznit
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu najmu za uéelom jeho kontroly.

b) Starat sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

¢} Uhrddzat riadne a veas, na zaklade ust. €L, Ei. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpe€il nerudeny vykon ich prav.

e} Oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych opriv v byte, ktoré ma znaZat
prenajimatel, a umoZnif ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti
vznikla.

f)  Odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sém. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozorneni ngjomeu, zabezpedit' odstranenie tychto zdvad a po¥kodeni sdm a
pozadovat’ od ngjomcu nahradu takto vynaloZzenych finanénych prostriedkov.

g) Vykonavat drobné opravy v byte, prip. zabezpedit ich vykonanie na vlastné naklady, a to opravy
uvedené v Prilohe ¢. | vi. nar. &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika.

) Dbat’ o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda.

) Po skondeni ndjmu vratit predmet ndjmu v stave, vakom ho najomeca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymal'ovany).

1) DodrZiavat domovy poriadol.

k) Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho okolia.

[}  Prisne dodrziaval® vietky poZiarne a bezpetnostné predpisy SR,

Najomea prehiasuje, Ze je oboznémeny so sdtasnym technickym stavom predmetu najmu, a Ze v takom
stave ho i prebera do uzivania.

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uZivania (do podndjmu) tretim osobdm.

V pripade ukongenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢} OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prislulenstva) je n&jomea povinny prenajfmatelovi uhradit’ vzniknuti 3kodu bez zbytoného
odkladu po vyzve prenajimatel’a.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme nijomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomne} zmluve a v zékone €. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskor¥ich predpisov. O mozZnosti opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovatf' ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia ndjmu
ndjomného bytu.

Ak najomea na zdklade tohto pravneho tkonu bude uzival’ predmet najmu miniméaine podas 30 rokov, na
zaklade tohte pravneho dkonu mu vznikne predlupné pravo k predmetu ndjmu pre pripad, ak obec pontkne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budd ndjomnici vyuZivat na
skraslovanie okolia bytového domu v silade uzneseniami starostu obce a obecného zastupiteP'stva,

Najomca je opraviieny vykondvat' stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajicim
sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava dpravy bytu na prikaz prisluiného orgénu Statnej
spravy, st ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za Skodu, ktord v ddsledku
nesplnenia teito povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na thradu nikladov tych oprav a Gdriby bytu, o ktorych vykenanie sa nijomcovia
nepostarali v&as, napriek tomu, Ze boli povinni tak uéinit’ podla prévoych predpisov SR.

Najomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné odCitavanie
vodomerov a obhliadku pristuenstva bytu ake st plynové aelektrické spotrebide, istide a merade,
vykurovacie telesd a rozvody Kk nim, vodovodné rozvoedy apod., za ktorym Gelom sa zavizuje oscbam
paverenym prenajimatelom ako aj dodavatelmi plneni spojenych s uZivanim byt zabezpedit pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdviizok porusia, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nespinenim tejto
povinnosti alebo zavizku vzniknd.

Néjomcea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :




o]

12

4,

a) zabezpedenia pristupu k &istiacemu a kontrotnému otvoru komina za U¢elom vykonania jeho &istenia
a kontroly, nakoTko komin nie je vyhotoveny vsiilade s § 14 ods. 4 vyhl, MY SR & 40172007 Z.z.
o technickych podmienkach a poziadavkach na protipoZiarnu bezpeénost pri indtalacii a prevadzkovani
palivového spotrebita, elekirolepelného spotrebi¢a a zariadenia Ustredngho vykurovania a pri vystavbe
@ pouzivan{ komina a dymevodu a o lehotach ich Cistenia a vykondvania kontrol.

Clanok VL.
Spolotné ustanovenia

Udastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maja pini spdsobilost’ na pravne tkony, Ze tdto zmluvu uzatvaraja pri
plnom vedomi, slobodne a vdzne, uréite a zrozumitelne, nie v tiesni, zinluvu si preditali, porozumeli jej, &o

potvrdzuju svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vylutne len GCastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporuéenej zasielky, je diiom dorugenia den ulozenia zasielky na poste,

Clanok VIL
Prechodné a zaveredné ustanovenie

Této ziluva nadobuda platost’ dijom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alsom platia prisluiné
ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomna formu a podpisy oboch
zmluvnych stréan.

Zmtuva bola vyholovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrii prenajimatel a jedno
vyhotovenie najomea/ngjomeovia. ’

- Tito zinduvu uzavreli jej Gtastnici slobodne, vézne, urtite a zrozumitelne, teda tak, aby v buducnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, co cheeli jej obsahom prejavit’,

Na znak sGhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji u¢astnici zmluvy svoje viastnorudng podpisy.

Vo vefkych Utanoch dina 14.07.2017

Najomea: Prenajimatel”:
Némethova Alexandra Obec Vel'ké Ulany
Ing. Frantitek Gogh, starosta obee




