ktorit uzavreli:

Prenajimatel’;

Najomna zmluva

Obec VePké Ulany 925 22 VePké UPany

zastipend starostom obce Ing. Frantifek Gégh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo aétu: SK 74 0200 0000 002788588856
ICO: 00306282

d’alej len ako ,,prenajfmatel na strane jednej

Najomcovia:

Rita Guldanova
Narodena : -
Bytom: Velké UPany 925 22, Kovaéska 1273

Tibor Cetli
Narodeny: -
Bytom : Galanta, Revoluéns $tvre 972/23

d'alej len ako ,ndjomea® na strane druhej

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & A7 ( trojizbovy byt nachddzajaceho sa vIV. NP v bytovom
dome Vchod A sip. & 1550/52, ktory je postaveny v obei Velké UPany parc. &slo 2840/64.,65 o vymere
430 m2, zapfsany na LV &slo 1531, vedeny Okresnym tradom Galanta, odborom katastrélnym, ktory
pozostdva zo 16 bytovych jednotick (d’alej len "bytovy dom™) do odplatného u#ivania najomecovi,
Spolo¢ne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomeu;

Viktdria Cetliova - deéra

Byt pozostdva : predizby, kipelne, kotolne, WC, kuchyfia, obyvacej izby, 2 izieb a terasy . Celkova
Zitkova plocha bytu je 75,35 m®.

Spoloénymi €astami bytového domu si : (dalej len "byt"} zévetrie, zadverie, lkomunikacia, schodisko,
pivniéna kobka.

Vyluenym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzddva najomcovi v €1 I bode 2. $pecifikovany byt bez zavad v stave sposebilom na riadne
uZivanie a zaviizuje sa zabezpedit ndjomcovi piny a nerugeny vykon prav vyplyvajicich z tejto zmluvy.

. N&jomeovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizujii vytvorit zdruZenie spolu so stanovami, kde
ndjomeovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na ¢isteni spotofnych priestorov ake ja na tihrade
pripadnych vzniknutych spolotnych nékladov. Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Clanok 11,
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tdato zmluva sa uzatvara na dobu wréitt od 01.08.2017 do 31.07.2019

Néjomea sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak ndjonnd zmluva nebude na zdklade
obojstrannej dohody predlZena), najneskdr v deii ukondenia ndjmu v zmysle tejto ndjomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjom bytu sa mdZe ukongit’ v zmysle ust. § 676 a dalsich Obéianskeho zakonnika:
a.  uplynutim &asu, na ktory bot dohodnuty,
b.  pisomnou dehodou obock zmluvnyceh stran,




¢. ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjimu bytu hlavne tym, Ze nezaplati
ndjomné alebo ahradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dihsf €as alo 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomndho sihlasu prenajimatela.

Prenapimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy, ak ndjomea naprick pisomnej vystrahe uZiva predmet prenajmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda, alebo mu
hrozi znaéna skoda.

Prenajimatel moZe vypovedat’ nijom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob&ianskeho zdkonnika.

Vypovedna doba je trojmesadnd a zadina plynit’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomnej
vypovede druhej strane.

Najomea sa zaviizuje, Ze bezprostredne po skontenf doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skongeni doby nijmu nevyprace, najomca
splnomociuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatefa na uskuto¢nenie jehe vypratania.

Ku diia odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany cboma zmluvnymi
stranami a obsahujtci Gdaje o technickom stave bytu a stave meracov elektrickej energie, vody a plynu,

Po ukondeni niajmu na zilkiade tejto zmluvy nevznikd prenajimatefovi povinnost poskytni ndjomcovi
ndhradné ubytovanie, &im ndjomea sthlasi.

Clanok I
Vyika ndjomného a Ghrady za pluenie
poskytované s uZivanim bytu

Najomcea sa zaviizuje platit’ prenajfmatelovi mesa&ne vopred ndjomné vratane prispevku do fondu oprav vo
vytke 185 EUR, slovom jednostoosemdesiatpat’ EUR.

Najomné bude ndjomca uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatela;
Bankoveé spojenie:  VUB Galanta , &islo aétu: SK 74 0200 0000 002788588856
[BAN: 74 0200 0000 002788588856

Néjonné je splatné vidy mesadne vopred, pricom:

a. Ndjomné za 1. mesiac (prip. =za jeho alikvotnd <&ast, ak ndjom nezadina
v 1. defi mesiaca) musi najomca zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,

k. dalsie ndjomné musi ndjomcea zaplati€’ vzdy do 10, diia mesiaca, za ktory sa ndjomné uhridza,

Sugastou uhrady za ndjom bytu nie si Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi st
nasledujiice sluzby:

- néklady za spotrebu elektrickej energie spoloénych priestoroch rozpoéitané na jednotlivé byty na
zéklade vytctovace] faktiry

- vodne a sto¢ne ~ na zéklade vydctovacej faktiry Stvrtroéne, po uplynuti $tvrtroka

- odvoz tuhého komunélneho odpadu — na zéklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Najomné nezahifia dhrady za pinenia poskytované s u¥fvanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu whradzat’ ndjomca na zaklade zmliv, uzatvorenych medzi
najomeom a dodavatemi tychto plnent priamo dodavatelom plneni (elektrickd energia, plyn a pod.).

Clanok IV.
Prava a povinnosti Géastnilkov

Prenajimatel je povinny:

a) Odo dita G¢innosti zmluvy umoZnit’ ndjomcovi nerudené uZivanie predmetu néjmu, ato pocas celej
deby najmu.

b) Odovzdat ndjomcovi predimet najrou v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyldé uZivanie.
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¢) Prijaf predmet ndjmu spét’ od ngjomeu po skongeni doby néjmu.

Néjomea je povinny:

a) Uzival predmet ngmu riadne avsilade s déelom dohednutym v tejto zmluve aumoznit
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu najinu za G&elom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospoeddra a riadne pozivaf plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

¢} Uhradzal riadne a véas, na zaklade ust. &L 111 ods. 1 22 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpeéil neruseny vykon ich prav.

e) Ozndmit bez zbytotného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znaZat
prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim teito povinnosti
vznikla.

f) Odstranit' zdvady a poSkodenia, ktoré spasobil v dome sam. Ak sa tak nestane, méa prenajimate! pravo
po predehadzajicom upozorneni najomcu, zabezpedif odstrénenie tychto zévad a potkodeni sam a
poZadovat’ od ndjomcu ndhradu takto vynaloZenych finanénych prostriedkov.

g} Vykondvat drobné opravy v byte, prip. zabezpe&it ich vykonanie na vlastné néklady, a to opravy
uvedené v Prilohe & 1 v, nar. & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykenavajii niektoré ustanovenia Obgianskeho
zakonnika.

k) Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

i} Po skoneni najmu vratif predmet ndjmu v stave, vakom ho najomca prevzal od prenajimatel’a,
s prihtiadnutim na obvyklé opetrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

J)  DodrZiavat’ domovy poriadok.

k) Aktfvne sa podiel'at’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udriavani Jjeho okolia,

[}  Prisne dodrZiavat' vietky poZiarne a bezpednostné predpisy SR.

Néjomca prehiasuje, Ze je oboznémeny so sicasnym technickym stavom predmetu ndjmy, aZe vtakom
stave ho i prebera do uZivania.

Ndjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu do uivania (do podndjmu) tretim osobam.
i p p

V pripade ukongenia ngjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. | pism. ¢) OZ (hrubé podkodenie
bytu a jeho prislulenstva) je ndjomca povinny prenajimatePovi uhradit vzniknut $kodu bez zbytoéného
odkladu po vyzve prenajimatel’a.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Nijomea méa pravo na opakované uzavretic zmluvy ondjme ndjomného bytu pri dodrani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve av zdkone & 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlom
byvani v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu
niajomného bytu.

Ak ngjomea na zdklade tohto pravneho dkonu bude uZivat predmet ngjmu miniméalne pocas 30 rokov, na
zdklade tohto pravneho akonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak obec ponikne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budd najemnici  vyuZivat na
skra8lovanie okolia bytového domu v stlade uzneseniami starostu obee a obecného zastupitel'stva.

Nédjomca je opravneny vykondvat’ stavebné fipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajucim
sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykondva tipravy bytu na prikaz prisluiného orgénu 3tatnej
spravy, st ndjomcovia povinni umoZnif ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktord v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ mé pravo na Ghradu nékladov tych oprav a adriby bytu, o ktorych vykonanie sa najomcovia
nepostarali v¢as, napriek tomu, e boli povinni tak ugini’ podra pravaych predpisov SR,

Najomea je povinny umoZnif prenajimatefovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné odgitavanie
vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako st plynové a elektrické spoirebice, istife a merade,
vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody apod., za ktorym defom sa zaviizuje osobdm
poverenym prenajimatelom ako aj dodévatelmi plneni spojenych s uzivanim bytu zabezpedit' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zévizok porufia, st si vedomi zodpovednosti za kody, ktoré nesplnenim tejto
povimosti alebo zavizku vzaikni.
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Najomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpiet vylonanie :

a) zabezpeCemia pristupu k Cistiacemu a koatrolnému otvoru komina za G¥elom vykonania jeho &istenia
akontroly, nakofko komin nie je vyhotoveny vsalade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 Z.z.
o technickych podmienkach a poZiadavkich na protipoZiarnu bezpe€nost’ pri inftaldcii a prevadzkovani
palivového spotrebita, elekirotepelného spotrebita a zariadenia Ostredného vykurovania apri vystavbe
a pouZivan{ komina a dymovodu a o lehotdch ich Eistenia a vykondvania kontrol.

Clinok VL.
Spoloéné ustanovenia

Ugastnici tejto zinluvy prehlasuji, Fe majd plnt sposobilost’ na pravne Glon , 7e tato zmluvu uzatvaraju pri
YP ! P
plnom vedomi, slobodne a vaZne, uréite a zrozumitePne, nie v tiesni, zmluvu si pregitali, porozumeli jej, ¢o

potvrdzujtt svojim podpisom,

Oprdvnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluine len (fastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporugenej zésielky, je diiom dorudenia deii uloZenia zasielky na poste.

Clanok VII.
Prechodné a zdverefné ustanovenie

Této zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnyeh strdn st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'aliom platia prisluiné
ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

Zmeny adodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZadujd k svojej plamosti pisomni formu a podpisy oboch
zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzl prenajimatel’
a jedno/dve vyhotovenia ndjomca/ndjomecovia.

. Tuto zmluvu uzavreli jej Gastnici slobodne, vazne, urgite a zrozumiterne, teda tak, aby v budiicnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’,

v

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaji i¢astnici zmluvy svoje viastnoruéné podpisy.

Vo Velkych UFanoch diia 01.08.2017

Najomcovia: Prenajimatel’;
Rita Guldanovi Obec Velké Urany

Ing, FrantiSek Gogh, starosta abee
Tibor Cetli o




