Najomna zmluva

ktorit nzavreli:

Prenajimatel’s  Obec VePké UPany 925 22 Vel'ké UPany
zastiipend starostom obce Ing, Frantiek Gégh
Bankové spojenie: VUB Galanta
Cislo 6&tu: SK 74 0200 0000 002788588856
ICO: 00306282
dalej len ako ,, prenajimatel” na strane jednej

a
Najomeovia:

Norbert Lakato§

Narodeny : ) 3

Bytom: VelPké Ulany 925 22, Skolska 1483/108
a

Katarina Lakato%ova
Narodena:
Bytom: Vel’ké Ulany 925 22, Skolskd 1483/108

d'alej len ako ,,najomea® na strane druhej

Clanok I,
Predmet zmluvy

L. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & B8 ( trojizbovy byt) nachadzajiceho sa vIV. NP v bytovom
dome Vchod B sip. € 1550/52, ktory je postaveny v obei Velké Ul’any pare, &islo 2840/64,65 o vymere
430 m2, zapisany na LV ¢&islo 1531, vedeny okresnym firadom Galanta, odborom katastralnym, ktory
pozostdva zo 16 bytovych jednotick (dalej len "bytovy dom") do odplatného u¥ivania ndjomcovi,

Spologne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost’ najomeu:
Diana LakatoSova

2. Byt pozostdva : predizby, kiipeFne, kotolne, WC, kuchyfia, obyvacej izby, 2 izieb a terasy . Celkova
uzitkova plocha bytu je 75,35 m*.
Spolocnymi ¢astami bytového dotnu st ; (dalej len "byt") zavetrie, zddverie, komunikdcia, schodiska.
Vyluénym viastnikom bytového domu je prenajimatef.

3. Prenajimatel odovzdéva ndjomcovi v &l. 1 bode 2. pecifikovany byt bez zdvad v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zavézuje sa zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajiicich z tejto zmluvy.

4. Néjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizuji vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovami, kde
najomceovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &isteni spolotnych priestorov ake ja na dhrade
pripadnych vzniknutych spoloénych nakladov. Ndjomcea je povinuy pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

Clénok I1.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1, Tafto zmluva sa uzatvdra na dobu wréitt od 1.08.2017 do 31.97.2019

2. Néjomea sa zavizuje, Ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak ndjomnd zmluva nebude na zaklade
obojstrainej dohody predlzend), najneskdr v defi ukongenia ndgjmu v zimysle tejto ndjomnej zmluvy byt
vypréazdni a vréti prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa mdZe ukondit’ v zmysle ust. § 676 a dalsich Obéianskeho zdkonnika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b.  pisomnou dohodou oboch zmiuvnych stran,
¢. ndjomea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu hlavie tym, #e nezaplati
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhif &as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.




Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy, ak najomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet prendjmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prengjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd 3koda, alebo mu
hrozi znagna dkoda.

Prenajimatel mdZe vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obéianskeho zakonntka.

Vypovednd doba je trojmesaina a zadina plyndt’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorugeni pisomne;
vypovede druhej strane.

Najomea sa zavizuje, e bezprostredne po skondeni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmeiny byt bezprostredne po skondeni doby ndjmu nevyprace, najomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskutoénenie jeho vypratania.

Ku diiu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zimluvnymi
stranami & obsahujuci tdaje o fechnickom stave bytu a stave meracov eieltrickej energie, vody a plynu,

Po ukondeni ndjmu na ziklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost poskytnit najomcovi
nahradné ubytovanie, &im ndjomea sahlasi.

Clanok 1.
Vyska ndjomného a Ghrady za plnenje
poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatePovi mesaéne vopred ndjomné vratane prispevku do fondu oprav vo
vyske 185 EUR, slovom jednostoosemdesiatpat EUR.

Najomné bude ndjomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatela;
Bankové spojenie:  VUB Galanta , {slo aétu: SK 74 0200 0000 002788588856
IBAN: 74 0200 0000 002788588856

Ndjomné je splamé vidy mesaéne vopred, pri¢om:

a  Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnii  &asf, ak  ndjom  nezadina
v 1. defl mesiaca) musi najomca zaplatit pri podpise najomnej zmlavy,

b. dal3ie ndjomné musi ndjomea zaplatit’ vzdy do 10. dita mesiaca, za ktory sa nijomné uhradza.

Sigastou thrady za ndjom bytu nie su uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi sk
nasledujuce sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energic spolo¢nych priestoroch rozpogitané na jednotlivé byty na
zaklade vyuctovacej fakitry

- vodné a stofné ~ na zéklade vyi¢tovace] faktiry Stvrerodne, po uplynuti §tvrt'roka

- odvoz tuhého komundlneho odpadu — na zéklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Najomné nezahtfia thrady za plnenia poskytované s uffvanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat ndjomea na zéklade zmliv, uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatelmi tychto plnent priamo dodévatelom plnent (elektrickd energia, plyn a pod.).

Clanek V.
Priva a povinnosti téastnikov

Prenajimate! je povinny:

a) Odo diia G¢innosti zmluvy umo¥nit nijomcovi nerusend uZivanie predmetu ndjmu, ato pocas celej
doby ngjmu.

b) Odovzdat najomcovi predimet najmu v stave spbsobitom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

¢) Prijat’ predmet ndjmu spat’ od ndjomeu po skondenf doby najmu,

Néjomea je povinny:




a) UZival predmet n4jmu riadne avsilade s agelom dohodnutym v tejto zmluve a umoznit
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za a&elom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospoddra a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhradzat’ riadne a v&as, na zaklade ust. &, HI. ods. | a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbar, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpedil nerugeny vykon ich prav,

¢) Ozndmif bez zbytodného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév vbyte, ktoré mé znadaf
prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

f)  Odstrénit’ zavady a poskodenia, ktoré spbsobil v dome sé&m. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prévo
po predchidzajicom upozorneni ndjomeu, zabezpedit odstranenie tychto zdvad a poskedeni sam a
poZadoval’ od ndjomeu nahradu takto vynaloZenych finanénych prostriedkov,

g} Vykonavaf drobné opravy v byte, prip. zabezpedif ich vykonanie na vlastné naklady, a to opravy
uvedené v Prilohe &, 1 vl. nar. & 87/1995 Z.2., keorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Ob&ianskeho
zakonnika.

h) Dbat’ o to, aby na predmete néjmu nevznikla &koda.

1) Po skonZeni najmu viatit predinet néjmu v stave, vakom ho najomca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

1) Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktfvne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udvZiavani jeho okolia,

{) Prisne dodrZiavat vetky poZiarne a bezpe€nostné predpisy SR,

Néjomcea prehlasuje, Ze je oboznameny so stcasnym technickym stavon predmetu ndjmu, a Ze v takom
stave ho 1 preberd do uZivania,

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uZvania (do podnéjmu) tretim osobam.

V pripade ukonéenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho pristusenstva) je ndjomca povinny prenajimatefovi uhradi® vzaiknuta $kodu bez Zbytotného
odkladu po vyzve prenajimate/a.

Clinok V.
Osobitné dojednania

Nijomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme nijomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone & 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskordich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu
najomného bytu.

Ak ndjomca na zaklade tohto pravaeho tkonu bude usjvat predmet ndjmu minimélne po&as 30 rokov, na
zéklade tohto pravneho ttkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu ndjmu pre pripad, ak obec pomikne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budt ndjomnici vyuzivat na
skréSfovanie okotia bytového domu v stlade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitelstva,

Néjomca je opravneny vykondvat' stavebné lipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajucim
sillasom prenajimatela. Ak prenajimate? vykondva lipravy bytu na prikaz prislusného orgénu Etitnej
spravy, sl najomcovia povinni umoZnit' ich vykonanie, mak zodpovedaji za 3kodu, ktord v ddsledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikia,

Prenajimatel’ ma préavo na dhradu nakladov tych oprav a udriby bytu, o ktorsch vykonanie sa najomcovia
nepostarali véas, napriek tomu, Ze boli povinni tak u&init podla prévnych predpisov SR.

Néjomea je povinny umoZnit’ prenajimatefovi a sirpiet’ vykonanie oprdv v byte, pravidelné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prislufenstva bytu ako s plyrové a elektrické spotrebide, istite a merace,
vykuravacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody apod., za ktorym adelom sa zavizuje osobim
poverenym prenajimatelom ako aj dodavatelmi plnent spojenych s uZivanfm bytu zabezpedit pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zaviizok porudia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zaviizku vznikna,

Najomea je povinny umoznit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie ;




L

a) zabezpedenia pristupu k Eistiacemu a kontrolnému otvoru komina za téelom vykonania jeho &istenia
a kontroly, nakofko komin nie je vyhotoveny v silade s § 14 ods. 4 vyhl, MV SR & 401/2007 7.2
o technickych podmienkach a poziadavkach na protipoZiarnu bezpednost pri initaldcii a prevadzkovan{
palivového spotrebida, elektrotepelného spotrebica a zariadenia {stredného vykurovania apri vystavbe
a pouZivani komina a dymovodu a o lehotach ich &istenia a vykondvania kontrol.

Clanok VI,
Spoloéné ustanovenia

Ugastnici tejto zmluy rehfasujt, Ze maji plnt spdsobilost na pravie tkon » Ze tiito zmluve uzatvaraj v
4
plnom vedomi, slobodne a vazne, urtite a zrozumitePne, nie v tiesni, zmluvu si preéitali, porozumeli jei, &o

potvrdzujii svojim podpisom.

Oprdvnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyludne len udastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucene] zésielky, je ditom dorugenia defi uloZenia zésielky na poite.

Clanok VI
Prechodné a zdveredné ustanovenie

Tato zmbuva nadobuda platnost difom jej podpisania oboma zmluevnyni stranami.

Pre prava a povinnosti zmiuvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalfom platia prislugné
ustanovenia Obélanskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky tejto ndjomej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomnu formu a podpisy oboch
zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZ{ prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia nijomcea/najomeovia,

. 'Tato zmluvu uzavreli jej vastnici slobodne, vaZne, uréite a zrozmmitelne, teda tak, aby v budticnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, &o cheeli Jej obsahom prejavit’.

Na znak sahlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju Gastnici zmluvy svoje vlastnorugné podpisy.

Vo Velkych Ulanoch dita 01.08.2017

NAjomcovia: Prenajimatei”:

Norbert Lakato$ Obec Velké Urany
Ing. FrantiSek Gégh, starosta obce

Kataring, Lalatofova ST




