Najomna zmluva

kioru uzavreli:

Prenajimatel;  Obec Vel’ké I'J!’any 92522 VePké fH’any
zastipen4 starostom obce Ing. Franti¥ek Gégh
Bankové spojenie: VUB Galanta
Cislo t&tu: SK 68 0200 0000 001759160653
1CO: 00306282
d'alej len ako ,,prenajimateP na strane jednej

Néajomea:
Danicl Forrd
Narodeny:
Bytom: Topol'niky 930 11, Zahradnicka 855/5

dalej len ako ,,najomea® na strane druhej

Clinok .
Predmet zmiuvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & D1 ( trojizbovy byt) nachadzajiceho sa v 1. NP v bytovom dome
Vehod C silip. € 569/1, ktory je postaveny v obci Velké UPany parc. &fslo 193/2,602/12,190/10, zapisany
na LV ¢&islo 1531, vedeny okresnymm Gradom Galanta, odborom katastralnym, ktory pozostava zo 4
bytovych jednotiek (d'alej len "bytovy dom™) do odplatngho uFivania najomeovi,
Spolodre posudzované osoby, ktoré tvoria domacnos? ndjomeu: -

2. Byl pozostdva : predizby , kiipefne s WC, kuchyne s obyvacou izbou a loggie . Celkové azitkova plocha
bytu je 46,15 m’. SucasPou bytu je aj pivnidna kobka D1 o vyinere 3,65m2
Spoloénymi Eastami bytového domu sii : (dalej len "byt") zévetrie, zadverie, komunikécia, schodisko.
Vylugnym vlastnilkom bytového domu je prenajimatel’,

3. Prenajimatel odovzdava najomcovi v &L. [ bode 2. $pecifikovany byt bez zavad v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zaviizuje sa zabezpedit' najomcovi pIny a neruseny vykon prav vyplyvajicich z tejto zmluvy.

4. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizZUja vytvorit zdruZenie spolu so stanovami, kde
najomeovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodud na &istens spolo¢nych priestorov ako ja na fihrade
pripadnych vzaiknutych spoloényeh néldadov. Ndjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym najomcom vyken ich prav,

Clanol I1.
Daba platnosti a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.10.2017 do 31.12.2017

2. Néjomea sa zaviizuje, ze uplynutim doby néjmu ( v pripade, ak nidjomnd zmlova nebude na ziklade
obojstrannej dohoedy prediZend), najnesker v defi ukongenia ndjmu v zmysle tejto ndjomne; zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim za obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa méZe ukongit v zmysle ust, § 676 a d’alich Obéianskeho zakonnika:
a.  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b.  pisomnou dohodou choch zmluvnych stran,
¢. ndjomeca hrubo poruluje svoje povinnosti vypiyvajice zndjmu bytu hlavne tym, Ze nezapiati
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim byty za dih&i ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inémy do podadjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel mbze odstapit od zmluvy, ak nijomea napriek pisomnej vystrahe ugiva predmet prengjmu,

alebo al trpi uZivanie predmetu prengjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika §koda, alebo mu
hroz{ znatnd $koda.
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Prengjimatel’ méze vypovedat najoim bytu aj v zmysle ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika,

Vypovednd doba je trojmesaénd a zadina piyntt’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorugeni pisomnej
vypovede drubej strane.

Najomca sa zaviizuje, Ze bezprostredne po skonéeni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skondeni doby néjmu nevyprace, ndjomca
splnomocifiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskutoénenie jeho vypratania.

[<u ditu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujici Gdaje o technickom stave bytu a stave meradov elektrickej energie, vody a plynu,

Po ukongeni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatefovi povinnost poskytnit ndjomeovi
nalwadné ubytovanie, ¢im najomcea sthlasi.

Clanok 111,
Vyika ndjomného a Ghrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesaéne vopred ndjomné vratane prispevku do fondu oprav vo
vydke 117 EUR, slovom jednostosedemnast’ EUR.

Najomné bude ndjomea uhrddzat’ v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatela;
Banlkové spojenie:  VUDB Galanta , fislo Gétu: SK 68 0200 0008 001759168653

Najomné je splatné vZdy mesaéne vopred, pricom:

a. Najomné za 1. mesiac (prip. =za jeho alikvotni &ast, ak ndjom nezadina
v 1. defl mesiaca) musi ndjomea zapiatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,

b. dalie ndjomné musf najomea zaplatit’ vidy do 10, diia mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Stéast'ou Ghrady za ndjom bytu nie st dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi sa
nasleduiace sluzby:

- néklady za spotrebu elektrickej energic spoloényceh priestoroch rozpoéitané na jednotlivé byty na
zéklade vyaétovacej faktary

- vodné a stodné — na zélkdade vyG&tovacej faktary Stvrfrocne, po uplynuti Stvrtroka

- odvoz tuhého komundlneho odpadu — na zaklade platobného vymery obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Ndjomné nezahifia (hrady za phenia poskylované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu je povinny v pinoem rozsahu uhrddzat nijomea na zdkiade zmldv, uzatvorenych medzi
nijomcem a dodavatelmi tychto plneni priamo dodavatel'om pineni (elekirickd energia, plyn a pod.).

Clanok IV.
Prava a povinnosti uéastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dia Geitnosti zmluvy umoznil’ ndjomeovi neruSenéd uZivanie predmetu ndjmu, ate podas celgj
doby najmu.

b) Odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

¢) Prijat’ predmet ndjmu spét’ od ndjomeu po skondenf doby najmu,

Najomea je povinny: :

a) UZivat predmet ndjmu riadne avsulade sOéelom dohodnutym v tejto zmluve aumoZnif
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za Géelom jeho kontroly.

by Starat’ sa o precimet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZivat' pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,
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¢) Uhrddzaf riadne a v&as, na zaklade ust. &. [11. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d}  Pri vykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpedil nerudeny vylon ich prav.

¢) Ozndmit' bez zbytotného odkdadu prenajimatelovi potrebu tych oprdv v byte, ktoré md znajar
prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za $kodu, ktord nespinenim tejto povinnosti
vznikla, '

f) Odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, mda prenajimatel’ pravo
po predehadzajicom upozorneni ndjomcu, zabezpedit® odstranenie tychto zédvad a podkodeni sam a
poZadovat’ od néjomeu néhradu takto vynaloZenych finantnych prostriedkov,

g) Vykondvat drobné opravy v byte, prip. zabezpecit ich vykonanie na vlastné ndklady, a to opravy
uvedené v Prilohe €. 1 vl nar. & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonédvajil niektoré ustanovenia Obgianskeho
zakonnika.

h)  Dbat’ o to, aby na predmete ndjmu nevznikla dkoda.

i) Po skongeni ndjmu vratiC predmet najmu v stave, v akom ho nijomca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

1) DodrZiavat domavy poriadok.

k) Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udr¥iavani jeho okolia.

I} Prisne dodrZiavat’ vietky poZiarne a bezpeinostné predpisy SR,

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sugasnym technickym stavom predmetu najmu, a 2e v takom
stave ho i preberd do uZivania.

Nédjomcea nie je opravieny prenechat’ predmet najmu do uivania (do podndjmu) tretim osobam.

V pripade ukonéenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho pristugenstva) je ndjomea povinny prenajimatelovi uhradit vzniknutd Skodu bez zbytoéného
odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Najomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy ondjme ndjomného bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zékone & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov. O moznost opakovancho uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ngjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu
najomného bytu,

Ak ndjomea na zéklade tohto pravneho konu bude uZjvar predmet ndjmu minimalne podas 30 rokov, na
zakiade tohto pravneho tikonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu néjmu pre pripad, ak obec pontikne
predmetny byt na predaj.

Zmluyné strany sa dohodli, e verejné priestranstvo okolo bytového domu budi najomnici  vyuzivat na
skrasFovanie okolia bytového domu v stlade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitel’stva,

Néjomcea je opravaeny vykondvat' stavebné fipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajicim
sithlasom prenajfmatela. Ak prenajimatel’ vykonava lpravy bytu na prikaz pristuiného orgnu $tétnej
spravy, s ndjomcovia povinni umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedaji za Skodu, ktora v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ mé pravo na thradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa n4jomcovia
nepostarali vEas, napriek tomu, Ze boli povinni tak uginit podla pravnych predpisov SR.

Néjomea je povinny umoznit’ prenajimatefovi a strpiet’ vykonanie oprdv v byte, pravidelné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prisluenstva bytu ako s plynové aelektrické spotrebite, istite a merade,
vykurovacie telesa arozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym udelom sa zavizuje osobam
poverenym prenajiinatefom ako aj dodavatefmi plneni spojenych s uZivanim bytu zabezpetit pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zaviizok porudia, su si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zdvizku vznikng.

Néjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpeCenia pristupu k &istiacemu a kontrolnému otvoru komina za tdelom vykonania jeho &istenia
a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny v stlade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 Z.z.
o technickych podmienkach a poZiadavkéch na protipoZiaru bezpednost pri indtalacii a prevadzkovani
palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebita a zariadenia tstredneho vykurovania a pri vystavbe
a pouzivani koniina a dymovodu a o lehotdch ich &istenia a vykondvania kontrol.
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Clénok YL
Spoloéné ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasuja, ze maji plnd spdsobilost’ na pravne tikony, Ze tuto zmluvu uzatvarajd pri
plnom vedomi, slobodne a vaine, uréite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si pregitali, porozumeli jej, Co

patvrdzujil svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti sd vyluéne len Gdastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporudene] zasielky, je ditom doru¢enia defi uloZenia zasielky na poSte.

Clanok VIL
Prechodné a zaveredné ustanovenie

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran sd rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'aldom platia prislusné
ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika.

Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomnit formu a podpisy oboch
zmluvnych stran,

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia ndjomea/najomeovia. ’

. Tato zmluvu uzavreli jej iastnici slobodne, véine, urcite a zrozumitelne, teda tak, aby v budilenosti

nevzbudzovala ¥iadne pochybnosti o tom, &o chiceli jej obsahom prejavit.

Na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy pripajajii iastnici zmluvy svoje viastnoruéné podpisy.

Vo velkych UPanoch dita 27.09.2017

Najomea: Prenajimatel’
Vgr. Daniel Forrd Obec Veiké UPany
ing. FrantiSek Gogh, starosta obee




