Najomna zmlava

Kktora uzavreli:

Prenajimatel Obec Vel'lké Ulany 925 22 Vel'ké Urany

zastiipend starostom obce Ing, Frantiek Gdgh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo t&tu: SK 82 0200 0000 0019 3239 4059
1CO: 00306282

d'alej len ako ,,prenajimarel* na strane jednej

Néjomea: Erika Szilvasvovia

(%]

Naroden: )
Bytom : Velké Lrany 925 22, Jaliusa Fudika 818/24

dalej ten ako ,,najomea® na strane druhej

Clanok L.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie byty & C8 ( trojizbovy byt) nachédzajticeho sa v [V. NP v bytovom
dome vchod C sip. ¢ 1476/185, ktory Je postaveny v obei Velké Ulany parc, &islo 4870/14, zapisany na
LV gislo 1531, vedeny Okyesnym aradom Galanta, odborom katastralnym, ktory pozostava z 24 bytovych
Jednotiek (d'alej len "bytovy dom™) do odplainého uZivania najomcovi.
Spologne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost najomeu: Attiia Keszi

Cintia Keszi

Byt pozestdva : predizby, kipelne, kotolne, WC, kuchytia, obyvacej izby, 2 izieb aterasy. Celkova
uzitkova plocha bytu je 75,35 m?,

Spolognymi €astami bytového domu st - (dalej len "byt"} zavetrie, zadverie, komunikécia, schodisko,
pivni¢na kobka,

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatef’,

Prenajimatel’ odovzdéva ndgjomeovi v €l. 1. bode 2, Specifikovany byt bez zavad v zmysle prilohy-gislo 2 k
Vynosu MV a RR SR &. V-1/2006 zo diia 07.12.2006 v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa
zabezpedit ndjomcovi piny a nerugeny vykon prav vyplyvajicich z tejto zmluvy.

. Ndjomeovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavEzuj vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovami, kde

rajomeovia predmetnych bylovych jednotiek sa dohodni na Eisteni spolo¢nych priestorov ako ja na ahrade
pripadnych vzniknutych spoloényeh nakladov. Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok 1.
Doba platnosti a zdanik zmluvy

Tado zmluva sa uzatvara na dobu urdite od 15.11.2017 do 14.11,2019

Néjomca sa zavdzuje, e uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na zaklade
obojstrannej dohody predizena), najneskér v deii ukondenia ndjmu v zmysle tejto ndjomnej zmluvy byt
vyprazdni a viéti prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ndjom bytu sa mbze ukongit' v zmysle ust. § 676 a daltich Obgianskeho zakonnika:
. uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty,
b.  pisomnou dohodou oboch Zzimluvnych stran,
. najomca hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu byt hiavne tym, Ze nezaplati
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3{ gas ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho Sast’ indimu do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.
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Prenajimatel’ mdze odstlpit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet prendjmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu
hrozi znacénd §koda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obéianskeho zdkonnika.

Vypovednd doba je trojmesadnd a zacina plynat’ prvym ditom nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomne;j
vypovede druhej strane.

Néjomea sa zaviizuje, Ze bezprostredne po skonceni doby ngjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ngjomea predmetny byt bezprostredne po skonceni doby ndjmu nevyprace, ndjomca
spinemociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatela na uskutodnenie jeho vypratania.

Ku ditu odovzdania bytu ndgjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujlici ndaje o technickom stave bytu a stave meratov elektrickej energie, vody a plynu,

Po ukongeni najmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prenajimatefovi povinnost poskytnut najomcovi
ndhradné ubytovanie, ¢im ndjomca sahlasi.

Clénok L.
Vy$ka najomného a Ghrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Ndjomea sa zavizuje platit’ prenajimatefovi mesacne vopred najomné vratane prispevku do fondu oprav vo
vydke 157 EUR, slovom jednostopitdesiatsedem EUR.
Alikvotnt gast’ ndgjomného zaplati ndjomca vo vyike 78,50 € do 24.11.2017.

Najomné bude najomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy Gget prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , islo a&tu; SK 82 0200 0000 01932394059
IBAN: 82 0200 0000 01932394059

Najomné je splatné vzdy mesacne vopred, pritom:

a. Ndjomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotni  &ast, ak ngom  nezatina
v |. defi mesiaca) musf ndgjomca zaplatit' pri podpise ndjomnej zmluvy,

b. dalsie ndjomné musi ndjomcea zaplatit' vidy do 10. dha mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.

Sucastou uhrady za najom bytu nie st thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi sa
nasledujice sluzby:

- niklady za spotrebu elektrickej energie spolognych priestoroch rozpogitané na jednotlivé byty na
zaklade vyictovace] faktiry

- vodné a stotné — na ziklade vyictovacej faktry $tvrerogne, po uplynuti $tvrtroka

- odvoz tuného komunélneho odpadu — na zéklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Najomné¢ nezahffia {dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu je povinay v plnom rozsahu uhradzat ndjomca na zéklade zmldv, uzatvorenych medzi
ndgjomcom a dodévatel'mi tychto pineni priamo dodévatefom pineni (elektrick4 energia, plyn a pod.).

Clanok 1V.
Prava a povinnosti ifastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dita u¢innosti zmluvy umoZnit’ najomeovi nerufené uZivanie predmetu ndjmu, a to potas celej
doby najmu,

b) Odovzdal’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvykié uZivanie.

¢) Prijat’ predmet najmu spit od najomeu po skonéeni doby najmu,
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Najomca je povinny:

a) Uzivat predmet nidjmu riadne avsilade stdelom dohodnutym v tejfo zmluve aumoZnif
prenajimatelovi kedykolI'vek pristup k predmetu ndjmu za agelom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

¢} Uhrddzat’ riadne a véas, na zaklade ust. &l 111. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, najomné a prispevok.

d) Privykone svojich prév dbat’, aby sa ostatnym najomcom zabezpedit neruSeny vykon ich prav.

ey Ozamit’ bez zbytoéného odkiadu prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znagat
prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

f)  Odstranit zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sém., Ak sa tal nestane, ma prenajimatel pravo
po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu, zabezpedit odstrdnenie tychio zdvad a pokodeni sam a
pozadovat’ od ndgjomeu nahradu takto vynaloZzenych finanénych prostriedkov.

g} Vykosdvat' drobné opravy v byte, prip. zabezpetit ich vykonanie na vlastné néklady, a to opravy
uvedené v Prilohe & 1 vl. nar. &. 87/1995 7.z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zékonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikia Skoda,

i) Po skonfeni najmu vratit predmet ndjmu v stave, v akom ho néjomca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

j)  Dodrziavat’ domovy poriadok.

k) Alktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho okolia.

1) Prisne dodrZiavat’ vietky poZiarne a bezpednostné predpisy SR.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so sifasnym technickym stavom predmetu ndjmu, a Zze v takom
stave ho i preberd do uZivania.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania (do podnajmu) tretim osabam.

V pripade ukonéenia najimu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pfsm. ¢) OZ (hrubé poskodenie

bytu a jeho prisludenstva) je ndjomca povinny prenagimatelovi uhradit” vzniknuttt 3kodu bez zbytoéného
odkladu pe vyzve prenajimatela.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Ndjomea ma privo na opakované uzavietie zmluvy ondjme najomného byte pri dodrZani podinienok
avedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone & 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidinom
byvani vznenf neskordich predpisov. OmoZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatef informovat’ ndjomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia nijmu
najomného bytu.

Ak najomca na ziklade tohto pravneho tkonu bude uZivat predmet nagjmu minimalne poéas 30 rokov, na
zalklade tohto pravaeho Gkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak obec pontkne
predmetay byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budd ngjomnici vyuZivaf na
skradFovanie okolia bytového domu v stilade uzneseniaini starostu obce a obeeného zastupitel'stva.

Néjomea je opravneny vykondvat' stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajicim
sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykondva ipravy bytu na prikaz prislu$ného organu ¥tdinej
spravy, sl ndjomcovia povinni umoznit ich vykonanie, inak zodpovedajd za Skodu, ktord v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajfinatel’ mé pravo na Ghradu nékladov tych oprav a ddriby bytu, o ktorych vykonanie sa najomcovia
nepostarali véas, napriek tomu, Ze boli povinn{ tak u&init’ podl'a pravnych predpisov SR.

Najomea je povinny umoZni prenajimatefovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravideiné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako su plynové aelektrické spotrebite, istice a merade,
vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym oelom sa zaviizuje osobam
poverenym prenajimatelonm ako aj doddvatelmi plnen{ spojenych s uZivanim bytu zabezpedit pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zaviizok porudia, su si vedomi zodpovednosti za skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zdvizku vzniknd.

Néjomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpief’ vykonanie :
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a} zabezpetenia pristupu k istiacemu a kontrolmému otvoru komina za hZelom vykonania jeho Eistenia
a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny vsilade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 7.z
o fechnickych podmienkach a poziadavkach na protipoZiarnu bezpednost pri instalaci a prevadzkovani
palivového spotrebica, elektrotepeného spotrebica a zariadenia Ostredného vykurovania apri vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotéch ich &istenia a vykonédvania kontrol.

Clanok VL
Spolotné ustanovenia

Utastnici tejto zmiuvy prehlasujt, ze maji pln sphsobilost’ na pravne tkony, Ze (o zmivvu nzatvarajl pri
phiom vedoni, slobodne a v&zne, uréile a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si preéiali, porozumeli jej, &o

potvrdzujt svojim podpisom.

Oprdavnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylutne len Odastnici lejto zmluevy. Pri neprevzati
doporucenej zasielky, je diom dorudenia deii uiozenia zasielky na poste.

Clanok VIL
Prechodné a zaveredné ustanovenic

Tato znmluva nadobuda plamost diton jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluviyeh stran si rozhodné ustanovenia tejto zmiuvy, v d'alfom platia prisluiné
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomnt formu a podpisy oboch
zmluvnych strdn.

Zinluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenic obdrzi prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia ndjomeanijomeovia,

- Tuto zmluvo uzavreli jej acastnici slobodne, vazne, wéite a zrozumilelne, teda tak, aby v buddcnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, go cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji acastnici zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy,

Vo velkych Ufanoch dha 20.11.2017

Nijomea: Prenajimatel”
Erika Szilvdsyovd Obec Velleé Ulany

Ing. Frantifek Gogh, starosta chee




