Néjomnd zmluva

Ktorit uzavreli:

Prenajimatel’; Obec VePké UPany 925 22 Vel'ké Urany

d

zastipend starostom obee Ing, Frantifek Gagh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo @itu: SK 66 0200 0000 0020 35572956
ICO: 00306282

dalej len ako ,prenajinatel™ na strane Jedne;

Najomeovia:

(S

4.

2

(e

Németh Tibor
Narodeny :
Bytom: Vel'lké UPany 925 22, Stadkovitovska 1516/50

daief len ako ,,ndjomea® na strane druhej

Clanok 1,
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & C1 ( jednoizbavy byt) nachadzajiceho sa v [ NP v bytovom
dome Vchod Csap. & 1516/50, ktory je postaveny v obei Velké Ulany pare. ¢islo 2840/29, zapisany na
LV ¢islo 1531, vedeny Okresnym aradom (alanta, odborom katastralnym, ktory pozostdva zo 24 bytovych

jednotiek (d'alej len "bytovy dom™) do odpiatného uZivania ndgjomcovi.

Spolo¢ne posudzavané osoby, ktoré tvoria domacnost najomcu; -

Byt pozostdva z kuchyne s obyvacou izbou, kipelne, WC, komory a z chodby. Celkova uZitkova plocha
bytu je 41 m”.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu si - (dalej len "byt") zdvetrie, zadverie, komunikaeia, schodisko.
Vylutnym viastnikom bytového domu Jje prenajimatet’.

Prenajimatel odovzddva nagjomcovi v &l. [ bode 2. Specifikovany byt bez zavad v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zaviizuje sa zabezpetit najjomcovi plny a nerudeny vykon prav vyplyvajicich z tejto zmluvy,
Najomcovia prenajatych bytovych Jednotiek sa zaviizujii vytvorit zdruzenie spolu so stanovami, kde
ndjomeavia predmetaych bytovych Jednotiek sa dohodni na cisteni spolotaych priestorov ako ja na thrade
pripadnych vaniknutych spolognych nakladoy. Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbaf’, aby sa
v dome vytvorila prostredie zabezpeCujiice ostatnym najomeom vykon ich prav.

Clanok I1.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmiuva sa uzatvara na dobu uréitg od 1.12.2017 do 30.11.2019

Ndjomea sa zavizuje, e uplynutim doby najmy ( v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na zaklade
obojstrannej dohody predizena), najneskér v den ukoncenia najmu v zmysle tejto ndjornnej zmluvy byt
vyprazdni a vréti prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bylu sa méze ukondit v zmysle ust. § 676 a daldich Obtianskeho zakonnika:
& uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢ ndjoinca hrubo poruduje svoje povinnosti vypliyvajice z najmu bytu hlavne tym, 7e nezaplati
najomne alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsi ¢as ako 3 mesiace, atebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndimu bez pisomného sihlasu prenajimatela,

Prenajimatel’ mdze odstapit od zmiuvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet prenajmu,
alebo ak trpi uzivanie predmetu prenajmu takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika skoda, alebo mu
hrozf znacna skoda.




Prenajimatel mdZze vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 71 Obéianskeho zdkonnika.

Vypovedna doba je trojmesaénd a za&ina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po dorugenf pisomnej
vypovede druhej strane.

Ndjomca sa zaviizuje, Ze bezprostredne po skoncenl doby najmu byt vyprace a vrdti prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Vpripade, ak najomca predmetny byt bezprostredne po skonéeni doby ndjmu nevyprace, nijomca
splnomocituje svojim podpisom na tejto zmbuve prenajimatefa na uskutoénenie jeho vypratania. '

Ku ditu odovzdania bytu ndgjomcovi bude spisany preberac protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujiici Gdaje o technickom stave bytu a stave meradov elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukondeni ndjmu na zakiade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost' poskytnif nijomecovi
nahradng ubytovanie, &im ndjomea sthlas.

Clanok 1.
Vy3ka najomného a dhrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesadne vopred najomné vratane prispevku do fondu oprav vo
vyike 100 EUR, slovom jednosto EUR.

Najomné bude ndjomca uhréadzat v hotovosti alebo na bankovy Gcet prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta, &islo a&tu: SK 66 0200 0000 0020 35572956
IBAN: 8K 66 0200 0000 0020 35572956

Najomné je splatné vidy mesaéne vopred, pricom:

a. Ndjomné za |.  mesiac (prip. za jeho  alikvotni  &ast, ak najom  nezaina
v 1. deit mesiaca) musi najomca zaplatit' pri podpise ridjomnej zimluvy,

b, dalsie ndjomné musi ndjomea zaplatit' vzdy do 10. dita mesiaca, za ktory sa ndjomné uhridza.

Sucastou uhrady za najom bytu nie st dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi su
nasledujiice sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestoroch rozpo&itané na jednotlivé byty na
zéklade vyictovace] faktiry

- vodné a stotné — na zéklade vyidtovacej faktiry tvitrodne, po uplynuti §tvitroka

- odvoz tuhého komunédineho odpadu — na zéklade platebného vymeru obece

- Cistenie odpadovych potrubi

Ndjomné nezahfiia dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim byt je povinny v plnom rozsahu vhridzat ndjomea na zaklade zmliv, uzatvorenych medzi
ndgjomcomt a doddvatel i tychto plneni priamo dodéavatelom pineni (elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok 1V,
Priva a povinnost adastnikov

Prenajimatel je povinny:

a) Odo dita (¢innosti zmluvy umoZnit’ ndjomcovi nerulené uZivanie predmetu ndjmu, ato pocas celej
doby ndjmu.

b) Odovzdat’ ndjomecovi predmet najmu v stave spsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

¢)  Prijat’ predmet ndjmu spit’ od ndjomceu po skondeni doby néjmu.

Néjomca je povinny:

a} UZivat predmet n4jmu riadne avsdlade s igelom dohodnutym v tejto zmluve aumoznit
prenajimatel'ovi kedykolvek pristup k predmetu najmu za d¢elom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,




¢} Uhrddzat riadne a véas, na zéklade ust. ¢l. [l ods. 1 a 2 tejto zmluvy, najomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym n&jomcom zabezpegil neruSeny vykon ich prav.

¢) Oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav vbyte, ktoré ma znaat
prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedd za 8kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

f}  Odstrénit’ zévady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomeu, zabezpetit' odstrdnenie tychto zavad a poskoden( sam a
pozadovat’ od ndjomeu nahradu takto vynaloZenych finandnych prostriedkov,

g) Vykondvat' drobné opravy v byte, prip. zabezpetit' ich vykonanie na vlastmé nakiady, a to opravy
uvedené v Prilohe &. | vI. nar. &, 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obtianskeho
zakonnika,

h) Dbat o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

i} Po skonfeni ndjmu vratit predmet najmu v stave, vakom ho ndjomca prevzal od prenajimatel’a,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

1) Dodrziavat’ domovy poriadok.

k) Aktivne sa podiel'al’ na vytvarani prijemngho prostredia v bytovom dome a na udrziavan{ jeho okolia.

1) Prisne dodrziavat’ vietky poZiame a bezpetnostné predpisy SR.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sicasnymn technickym stavom predmetu ndjmu, a ze v takom
stave ho i prebera do uZivania.

Najomea nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do uZivania (do podndimu) tretfm osoban.

V pripade ukonéenia ngjmu z dévodoy uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢} OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prislusenstva) je ndjomea povinny prenajimatel'ovi uhradif vzniknutd gkodu bez Zbyto&ného
odkladu po vyzve prenajimatefa.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Néjomeca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodr¥ani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v zikone & 443/2010 Z.z o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidinom
byvani v zneni neskorfich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude
prenajimatel” informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu
ngjomného bytu.

Ak najomea na zaklade tohto pravneho tkonu bude uZivar predmet najmu minimélne pocas 30 rokov, na
zaklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predlkupné pravo k predmetu ndjmu pre ptipad, ak obec pondkne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budi ndjomnici vyuzivat na
skra¥fovanie okolia bytového domu v sulade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitel'stva.

Néjomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajacim
sGhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykondva dpravy bytu na prikaz prislusného orgénu tatne;
spravy, sii najomcovia povinni wmoznit ich vykonanie, inak zodpovedajo za 3kodu, ktora v ddsledku
nesplnenia tefto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na thradu nékladov tych oprav a idrzby bytu, o ktorych vykonanie sa ndjomecovia
nepostarali veas, napriek tomu, Ze boli povinni tak uéinit podFa praviych predpisov SR.

Néjomea je povinny umoZnit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprév v byte, pravidelné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prislugenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebife, istite a merale,
vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym U&elom sa zaviizuje osobam
poverenym prenajimatefom ako aj dodavatePmi pheni spojenych s uZivanim bytu zabezpetit’ pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdvizok porusia, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zavdzku vznikna.

Nijomea je povinny umoznit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpedenia pristupu k Gistiacemu a kontrolnému otvoru komina za G¢elom vykonania jeho &istenia
a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny vsilade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 7.z,
o technickych podmienkach a poziadavkich na protipoZiarnu bezpe¢nost pri instaldcii a prevadzkovani
palivového spotrebita, elekirotepelného spotrebica a zariadenia tstredného vykurovania apri vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotich ich Sistenia a vykondvania kontrol,




[

LA

Clinok V1.
Spolofné ustanovenia

Uastnici tejto zmluvy prehlasujo, ze maji pina spésabilost na pravne lkony, e tito zmluvu uzatvaraji pri
plnom vedomi, slobodne a vaine, urtite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvy si precitali, porozumeli jej, &o
potvrdzuji svojim podpisom.

Opréavnenou osobou na preberanie pisomnosti si vyluéne len ugastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucenej zasielky, e diom dorugenia def uloZenia zasielky na poste.

Clinok V1I.
Prechodné a zdveredng ustanovenie

Této zmluva nadobuida platnost diiom Jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

Pre préva a povinnosti zmluvnych strén st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalsom platia prislugné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

Zmeny ‘a dodatky tejro najomnej zmluvy vyzadujd k svojej platnosti plsemnd formu a podpisy oboch
amluviych stran.

Zmluva bola vyhotovens v dvochstroch vyhotoveniach, z ktorych Jjedno vyhotovenie obdrsi prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia ndjomeamajomeovia.

- Tito amluvue uzavreli Jej nastmici slobedie, vazne, weite a zrozumitelne, teda ak, aby v budicnosti

nevzbudzovala ziadne pochybnosti o rom, éo cheeli jej obsahiom prejavit';

Na znak suhtasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaja Géastnici zmluvy svoje viastnoruéng podpisy.

Yo velkych Ulanoch dia 30.11.2017

Nijomea: Prenajimatel
Németh Tibor Obec Velké Utany
Ing. Frantidek Gogh, starosta obce




