Ndjomnd zmluva

Najomna zmluva

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zdakonnika ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.
(d’alej len ako ,, Zmluva")

medzi
Prenajimatel’: Obec Velké Ulany
so sidlom: Obecny trad, Hlavna 578, 925 22 Velké Ulany
ICO: 306282
DIC: SK2021006768

¢islo uétu v tvare IBAN:

konajuca prostrednictvom:

SK 66 0200 0000 0000 2022 4132,
vedeny vo VSeobecnej Giverovej banke, a. s.
Ing. FrantiSek Gégh, DBA starosta obce

(d’alej len ,,Prenajimatel™ )

a
Ndjomca: MAXUM s.r.o.
so sidlom: Skolska 594, 925 22 Velké Ulany
I1CO: 36691976
DIC: 2022262088
1C DPH: SK2022262088
Zoltan Maris

Konatel” spolo¢nosti :

(d’alej len ,, Najomca" )

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej ako ,, Zmluvné strany”, samostatne aj ,, Zmluvnd strana ,,

1.1

1.2

CLI

ZAKLADNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti vo vlastnickom podiele 1/1,
nachadzajicej sa v okrese Galanta, v obci Velké Ulany, v katastralnom tizemi Velké

Ulany, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Galanta, katastralny
odbor, na liste vlastnictva ¢. 1531, a to konkrétne:

* novovytvorend K-NC parcela & 1133/29 s vymerou 41 m?, a KN-C parcela ¢,
1133/30 s vpmerou 25 m?, ktoré boli od¢lenené od KN-C parcely & 1133/29.
(dalej len ,,Predmet ndjmu") Celkovy vymera Predmetu ndjmu : 66 m>.

Prenajimatel’ prenechéva Predmet najmu na zéklade tejto Zmluvy Néajomcovi do uzivania
a Najomca sa zavizuje platit’' ndjomné podla tejto Zmluvy.
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1.3

2.1

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Néjomca je opravneny za podmienok upravenych v tejto Zmluve uZivat’ Predmet najmu v
rozsahu uréenom v CL I bod 1.1 tejto Zmluvy a za u¢elom upravenym v CIL I tejto
Zmluvy; v inom rozsahu nie je bez sthlasu Prenajimatel'a opravneny Predmet najmu
akokol'vek uzivat’,

CL I
UCEL NAJMU
Uéelom n&jmu je uzivanie Predmetu najmu N4jomcom na tieto dojednané ucely:

*Prevadzkovanie predajne : ,,KVETY a DARCEKY¥, nové sidlo firmy.

CL 111
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu ndjmu Prenajimatelom do uZivania
Najomcovi za ndgjomné uréené v CI. IV tejto Zmluvy a za podmienok stanovenych v tejto
Zmluve. Prenajimatel’ prenechdva Predmet ngjmu N4jomcovi vylugne na udely najmu,
ktoré st uvedené v CI. II tejto Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze Predmet ndjmu bude uzivat’ primerane povahe, hospodarskemu
urceniu Predmetu ndjmu a vyluéne na ugely ndjmu uvedené v CL II, bodu 2.1. tejto
Zmluvy.

Néjomea sa zavizuje dodrziavat’ vietky vieobecne zavizné pravne predpisy stvisiace s
prevadzkovanim jeho ¢innosti a udrZiavanim Predmetu najmu.

Néjomea sa zavidzuje, Ze nebude na Predmete najmu vykonavat® stavebné tpravy alebo
podstatné zmeny bez predchadzajuiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Skodu vzniknutt na Predmete ndjmu v désledku porusovania povinnosti Ndjomcu, hradi
Néjomca. Najomca sa taktieZ zavdzuje hradit’ $kodu, ktora bude na Predmete najmu
spOsobend tretimi osobami, ktoré sa nachadzali v Predmete najmu s jeho vedomim.

Néjomca moZe prenechat’ Predmet najmu alebo ¢ast’ Predmetu najmu do uZivania tretej
osobe len na zéklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Ak najomca
da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny prostrednictvom pracovnikov obce a kontrolnych organov obce
vykonat’ kontrolu Predmetu najmu minimélne jeden krit ro¢ne. Najomca je povinny
strpiet’ kontrolu a osobdm oprdvnenym na vykon kontroly poskytnut su¢innost. Kontrola
sa moze tykat’ vyluéne Predmetu najmu.
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4.1

4.1.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

3.2

5.3

5.4

CLIV
NAJOMNE, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom nijomnom za Predmet najmu tak ako je
definovany v bode 2.1 &lanku IT. Zmluvy:

Vyska ndjomného bola stanovend na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva
¢.: 22-0Z/2022 bod &. 14, pism. ¢) zo dtia 15.12.2022 :
Vyska najomného : 20 EUR/ rok/m?

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné podl’a &lanku 4.1.1 bude Najomca platit’
Stvrt'roéne na ziklade obecnym tiradom vystavenej faktiry. Niajomca je povinny
vystavenu faktiru uhradit’ vidy v lehote splatnosti. Prva faktiira bude vystavena
v mesiaci januar 2023 na sumu : 330 EUR.

Néjomné bude zaplatené bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatel’a,
ktory je uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Najomné sa povazuje za zaplatené v okamihu
pripisania pefiaZnych prostriedkov na bankovy ti¢et Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na trokoch z omegkania v sadzbe 0,05 % z nezaplatenej sumy
najomného za kazdy defi omeskania s riadnym a v&asnym platenim najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazdy rok do 30.3. prenajimatel si uplatni zmenu
dohodnutého najomného vo vyske inflagného koeficientu vydaného SU SR.

CLV
NAKLADY SPOJENE s UZIVANIM PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky ndklady spojené s uZivanim Predmetu najmu bude
uhradzat’ Ndjomca.

Naéklady podla predchadzajiceho bodu 5.1 tejto Zmluvy zahftia najma:

- Miestnu dan z nehnutelnosti
Vsetky d’alSie nédklady spojené s vykondvanim podnikatel'skej Sinnosti Néjomcu uhradza
vylu¢ne Nédjomca

Néjomca je povinny udrziavat ¢istotu a schodnost chodnika prilahlého k svojej
prevadzke.
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6.1

Cl. VI

DOBA TRVANIA ZMLUVY

Tato Zmluva sa uzatvdra na dobu neur¢itu po¢inajuc ditom podpisu Zmluvy.

6.2 Tato Zmluva zanika :

6.3

6.4

6.5

6.6

a.

vypoved'ou zmluvy, priom vypovedn4 lehota je Sestmesaénd, ktord zagina plynut od
prvého diia nasledujiiceho mesiaca po jej dorudeni

pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

pisomnym odstipenim od Zmluvy, zmluva sa zru$uje od okamihu dorudenia
odstupenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda zo Zmluvnych strén je opravnend odstupit’ od Zmluvy
v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti podl’a tejto Zmluvy.

Zmluvné strany povazuju za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti zo strany N4jomcu
najmé nasledovné pripady:

a.

c.

Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore s u¢elom nijmu vyjadrenom v CL II tejto
Zmluvy;

Néjomca nezaplati splatné ndgjomné najneskor v lehote 30 dni od splatnosti ndjomného
a to ani po naslednom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, v ktorom Prenajimatel’
poskytne N&jomcovi dodatoénti 15 dennt lehotu na zaplatenie splatného ndgjomnéhos

Néjomca porusi povinnosti Ndjomcu na riadne uzivanie Predmetu najmu; t.j. dé predmet
najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a

Zmluvné strany povazuju za podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti zo strany
Prenajimatel’a tieto pripady:

Prenajimatel’ neopréavnene brani vo vykone podnikatel'skej &innosti Najomcu.

Vsetky jednostranné pravne tkony smerujuce k ukonéeniu tejto Zmluvy musia mat
pisomnu formu a musia byt’ doru¢ené druhej Zmluvnej strane.

Po skon&eni ndgjmu podl'a tejto Zmluvy sa Najomca zavizuje do 15 dni odovzdat’ Predmet
najmu Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5.

CL VIL
DORUCOVANIE

Vsetky informécie, ozndmenia, alebo pokyny v suvislosti so Zmluvou sa dorucuju
prostrednictvom kontaktnych tidajov, ktoré si uvedené v zahlavi Zmluvy.

CI. VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost jej podpisom oboma Zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobudne u¢innost’ az diiom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle
obce: www.ulany.sk, stcasne aj v Centralnom registri zmlav.

Téato Zmluva je vyhotovenda v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie je uréené
pre Prenajimatel’a, jedno pre Néjomcu.

Tato Zmluvu je moZné menit’ len na zéklade pisomnych ocislovanych dodatkov
odsuhlasenych a podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zanikom tejto Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajice zo
Zmluvy. Zanik tejto Zmluvy sa vSak nedotyka naroku na nadhradu Skody vzniknutej
porusenim tejto Zmluvy, ani narokov na zaplatenie zmluvnych pokut alebo inych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si Zmluvu riadne preéitali, Ze vol'a Zmluvnych Stran je pri
uzatvarani tejto Zmluvy skutocne dana, vola prejavena v Zmluve je slobodnd, bez natlaku,
bezpravnej vyhrazky, vazna, ur€ita, zrozumitel'na, bez omylu, a ze Zmluva nebola uzavreta
za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni ani jednej zo Zmluvnych strén, a Zmluvné
strany na znak sihlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnoruéne podpisali.

/



