Najomna zmluva

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich

predpisov.
(d’alej len ako ,,Zmluva")
medzi:
Prenajimatel’ Obec Vel’ké UPany,
zastupeny: Ing. Frantisek G6gh, DBA, starosta obce
so sidlom: Hlavna 578/9, 925 22 Velké UPany
ICO: 00 306 282
DIC: 2021006768

¢islo uctu v tvare IBAN: SK 66 0200 0000 0000 2022 4132, vedeny vo VUB, a.s.

(d’alej len ,,Prenajimatel’" )

a
Najomea : S.CONO, s.r.0.,

zastupend Peter Farkas , Statutéar

Sidlo: Za tehehelniou 9, 821 04 Bratislava - Ruzinov
ICO: 35890991

DIC: 2021841965

Cislo Gctu v tvare IBAN :  SKO04 1100 0000 0026 2701 0498

(d’alej len ,, Ndjomca")

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d'alej ako ,, Zmluvné strany", samostatne aj ,, Zmluvnd strana’ )




CLI
ZAKLADNE USTANOVENIA

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vo vlastnickom podiele 1/1,

nachadzajlcej sa v okrese Galanta, v obci Velké UPany, katastralnom tizemi Velké Ulany,
zapisanej v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym Gradom Galanta, katastralny odbor, na
liste vlastnictva ¢. 1531: Stavba stp. €. 1325/45, druh stavby ind budova - dom sluzieb, ktora je
postavend na pozemku parc. reg. C-KN €. 1129/4, a v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory na
prizem{ budovy s vymerou plochy 438 m2, (dalej len ,, Predmet najmu" )

1.2 Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu na zaklade tejto Zmluvy Najomcovi do uzivania
a Najomca sa zavizuje platit’ najomné podla tejto Zmluvy.

1.3 Néjomca je opravneny za podmienok upravenych v tejto Zmluve uzivat' Predmet najmu v
rozsahu uréenom v CI. [ bod 1.1 tejto Zmluvy a za G€elom upravenym v CI. Il tejto Zmluvy; v
inom rozsahu nie je bez suhlasu Prenajimatela opravneny Predmet najmu akokol'vek uzivat'.

CLII
UCEL NAJMU

2.1 Ucelom najmu je uzivanie Predmetu ndjmu Néjomcom na tieto dojednané Gcely:

a)  Prevadzkovanie reStauraénych, stravovacich a kaviarenskych sluZieb

CL 11
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

3.1 Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu nagjmu Prenajimatelom do uZivania
Néjomcovi za najomné uréené v CI. IV tejto Zmluvy a za podmienok stanovenych v tejto
Zmluve. Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu Néjomcovi vylucne na ticely najmu, ktoré st
uvedené v CI. 1I tejto Zmluvy.

3.2 Najomca sa zavizuje, ze Predmet ndjmu bude uzivat’ primerane povahe, hospodarskemu
ureniu Predmetu najmu a vylu¢ne na Gc¢ely ndjmu uvedené v CI. II, bodu 2.1. tejto Zmluvy.

3.3  Nijomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky hygienické normy a predpisy v zdujme
zabezpeCenia ochrany zdravia obéanov. Najomeca sa tieZ zavézuje dodrZiavat’ vSetky vieobecne
zavézné pravne predpisy sivisiace s prevadzkovanim jeho ¢innosti a udrziavanim Predmetu
najmu.

3.4  Najomca sa zavizuje, Ze nebude na Predmete ndjmu vykondvat’ stavebné Gpravy alebo
podstatné zmeny bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela. Sucast'ou pisomného




stihlasu Prenajimatel’a musi byt aj dohoda Zmluvnych stran o znaSani nakladov za stavebné
Upravy alebo podstatné zmeny na Predmete najmu, ktorej nadvrh doru¢i N4jomca Prenajimatelovi
spolu so ziadost'ou o vydanie pisomného stihlasu Prenajimatela s vykonanim stavebnych aprav
alebo podstatnych zmien na Predmete najmu. Pre tcel tohto bodu Zmluvy sa primerane pouZij
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

3.5 Skodu vzniknutti na Predmete ndjmu v dosledku poruSovania povinnosti Najomcu, hradi
Najomca. Najomca sa taktiez zavdzuje hradit’ $kodu, ktora bude na Predmete najmu spdsobena
tretimi osobami, ktoré sa nachadzali v Predmete n4jmu s jeho vedomim.

3.6 Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné podl'a CL IV tejto Zmluvy riadne a véas.
Prenajimatel’ povol'uje N4jomcovi na jeho vlastné naklady upevnit’ na steny budovy reklamné
putaCe. Najomca nemoZze poskytnit’ za odplatu do podnajmu tretim osobam Ziadne reklamné
putace.

3.7  Prenajimatel je opravneny prostrednictvom pracovnikov obce a kontrolnych organov
obce vykonat” kontrolu Predmetu ndjmu minimalne jeden krat ro¢ne. Najomca je povinny strpiet’
kontrolu a osobadm opravnenym na vykon kontroly poskytnut’ suéinnost’. Kontrola sa moze tykat’
vyluéne Predmetu najmu.

CL1V
NAJOMNE, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom za Predmet njmu tak ako je
definovany v bode 2.1 ¢lanku I1. Zmluvy:

Mesacné najomné: 1780,00 EUR/mesiac

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podl'a tohto ¢lanku bude Néjomca platit’ mesane
vzdy do 15. dila prisluSného mesiaca.

4.3 Najomné bude zaplatené bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet Prenajimatel’a,
ktory je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Nadjomné sa povazuje za zaplatené v okamihu pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy tcet Prenajimatel’a.

4.4  Zmluvné strany sa dohodli na Grokoch z omeskania v sadzbe 0,05 % z nezaplatenej sumy
ndjomného za kazdy deri omeSkania s riadnym a véasnym platenim najomného.

4.5 Najom nebytovych priestorov sa bude v ramci inflacie kazdoro¢ne prehodnocovat’.

4.6 1. splatka ndjomného bude splatnd po 60 kalendarnych diloch od prevzatia nebytovych
priestorov ndjomcom.




CLV
NAKLADY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady spojené s uzivanim Predmetu ndjmu bude
uhradzat’ Najomca nasledovne :

a) za odber elektrickej energie priamo dodavatel'ovi
b) za odber plynu dodavatel'ovi
c) za odber vody - vodné, stocné — formou mesaénych zaloh prenajimatelovi

vo vyske 100 EUR. Zalohové platby za spotrebu vody budll vyuctované rocne na
zaklade skutocnej spotreby podla stavu vodomera - pridruzeného merania ndjomcu

d) za odvoz odpadu prenajimatel'ovi — spravcovi dani a poplatkov

5.2 Néjomca je povinny udrziavat’ ¢istotu a schodnost’ chodnikov pril'ahlych k reStauraénému
zariadeniu.

5.3  Najomca je povinny pocas trvania ndjmu zabezpedit dodrziavanie poZiadaviek a
povinnosti vyplyvajicich zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskor§ich
predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a Zakonnika prace a inych vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov vztahujicich sa k bezpecnosti prace a ochrany zdravia pri praci a
aj vSeobecne zaviznych pravnych predpisov miestnej Statnej spravy a samospravy.

5.4  N4ajomca sa zavidzuje vykonavat’ na svoje naklady povinné revizie a udrzbu
protipoziarnych zariadeni, elektrickych rozvodov, hasiacich pristrojov.

5.5  Néajomca je povinny dat’ poistit’ predmet najmu. Doklad o poisteni predlozi
prenajimatelovi v lehote do 3 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy . Ak poistenie do tejto lehoty
nepreukaZe ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy.

CL VI
DOBA TRVANIA ZMLUVY

6.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd pocinajuc dilom podpisu Zmluvy.

6.2 Tato Zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnym odstupenim od Zmluvy, zmluva sa zru$uje od okamihu dorucenia odstipenia;
c) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia ddvodu s

vypovednou lehotou 1 rok , ktord zagina plynat’ prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede




6.3  Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazd4 zo Zmluvnych stran je oprdvnend odstipit’ od
Zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti podl’a tejto Zmluvy.

6.4  Zmluvné strany povazuju za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti zo strany
Néjomcu najmi nasledovné pripady:

a) Néjomeca uziva Predmet najmu v rozpore s rozsahom uréenom CL I tejto Zmluvy;

b) Néjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s i¢elom ndjmu vyjadrenom v CL II tejto
Zmluvy;

c) N4jomca nezaplati splatné ndjomné najneskor v lehote 60 dni od splatnosti ndjomného a

to ani po naslednom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, v ktorom Prenajimatel’ poskytne
Néajomcovi dodatoénti 15 denntl lehotu na zaplatenie splatného ndjomného;

d) Néjomca porusi povinnosti Ndjomcu na riadne uZivanie Predmetu ndjmu; t.j. da predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a

e) Najomca vykond stavebné zmeny alebo ipravy na Predmete ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu Prenajimatel’a ;

6.5  Zmluvné strany povaZzuju za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti zo strany
Prenajimatel’a tieto pripady:

a) Predmet najmu sa stal nespdsobilym na riadne uZivanie;
b) Prenajimatel’ neopravnene brani vo vykone podnikatel'skej ¢innosti Najomcu.

6.6  Vsetky jednostranné pravne Gkony smerujice k ukonceniu tejto Zmluvy musia mat’
pisomnt formu a musia byt doruéené druhej Zmluvnej strane.

6.7  Po skon&eni njmu podrla tejto Zmluvy sa Ndjomca zavizuje do 15 dni odovzdat’
Predmet najmu Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

CI. VIL
OSTATNE DOJEDNANIA NAJMU

7.1 Néajomca sa zavizuje v prevadzke zamestnat’ min. 2 obyvatel'ov obce Velké Urany

7.2 Najomca je povinny prisne dodrziavat’ triedenie odpadov podl'a pokynov prenajimatela t.]
zabezpe(it’ triedenie odpadu podla jednotlivych kategorii.




CI. VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Tato Zmluva nadobuda platnost jej podpisom oboma Zmluvnymi stranami
Zmluva nadobudne wucinnost az diiom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle Obce:
www.ulany.sk, sticasne aj v Centralnom registri zmlav.

8.2  Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie je
urené pre Prenajimatel’a, jedno pre Najomcu.

8.3  Tato Zmluvu je mozné menit’ len na zéklade pisomnych ocislovanych dodatkov
odsuhlasenych a podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

8.4  Uplatnenim narokov Prenajimatel’a vyplyvajucich zo zmluvnych pokat nie je dotknuté
pravo Prenajimatel’a pozadovat’ ndhradu Skody od Najomcu.

8.5 Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym alebo
protipravnym, potom sa takéto ustanovenie bude povazovat’ za oddelené od ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy bez dosahu na platnost’ a zdkonnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Ak taka
neplatnost’ alebo protipravnost’ ovplyvni prava a/alebo povinnosti Zmluvnych stran, potom
Zmluvné strany vynaloZia naleZité Usilie na nahradenie tohto neplatného alebo protipravneho
ustanovenia inym platnym a zdkonnym ustanovenim, ktoré bude najvhodnejSie zodpovedat’
zameru zamys$lanému povodnym ustanovenim a touto Zmluvou.

8.6  Zanikom tejto Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajice
zo Zmluvy. Zanik tejto Zmluvy sa vSak nedotyka naroku na nahradu Skody vzniknutej porusenim
tejto Zmluvy, ani narokov na zaplatenie zmluvnych pokut alebo inych ustanoveni tejto Zmluvy,
ktoré vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku tejto Zmluvy.

8.7  Zmluvne strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, ze vol'a Zmluvnych Stran je pri
uzatvarani tejto Zmluvy skutoéne dana, vola prejavena v Zmluve je slobodnd, bez natlaku,
bezpravnej vyhrazky, vazna, ur¢itd, zrozumitel'na, bez omylu, a Ze Zmluva nebola uzavreta za
ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni ani jednej zo Zmluvnych stran, a Zmluvné strany na
znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

8.8  Pre vyludenie akychkol'vek pochybnosti vykladu, kde na zéklade tejto Zmluvy vznikne
opravnenie Prenajimatel’a na zaplatenie zmluvnej pokuty, takémuto opravneniu zodpoveda
povinnost’ Ndjomcu zmluvnu pokutu zaplatit’ do 15 dni od dorucenia Ziadosti o jej zaplatenie.
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