Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
(d’alej len ako ,, Zmluva")

medzi
Prenajimatel’: Obec Velké Ulany
so sidlom: Obecny trad, Hlavna 578, 925 22 Velké Ulany
1CO: 306282
DIC: SK2021006768
Cislo Gétu v tvare IBAN: SK 66 0200 0000 0000 2022 4132,

vedeny vo Vseobecnej Gverovej banke, a. s.

konajtica prostrednictvom: Ing. FrantiSek Gogh, DBA starosta obce

(d’alej len ,,Prenajimatel™ )

a
Najomea: Martin Blst'ak
miesto podnikania: Pol'na 2794/7, 924 01 Galanta
ICO: 37230468
DIC: zapisany: SK1020129495
v zivnostenskom registri, vedenym okresnym uradom Galanta, ¢islo
202-17258

IBAN: SK 54 3100 0000 0042 1014 8407,

Vedeny v Prima banka Slovensko. a. s.
(d’alej len ,, Najomca")

Cislo uétu

(Prenajimatel'a N4jomca spolu d’alej ako ,, Zmluvné strany", samostatne aj ,, Zmluvnd strana

PREAMBULA

KEDZE Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti bliZsie $pecifikovanej v CL I tejto

Zmluvy;
KEDZE Néjomca ma zaujem uZivat’ nehnutelnost’ blizsie $pecifikovant v CL I tejto Zmluvy;

KEDZE Zmluvné strany si uvedomuju verejnoprospesny ucel uzivania nehnutelnosti blizsie

$pecifikovanej v CL I tejto Zmluvy;
KEDZE Zmluvné strany maji zaujem na $ireni dobrého mena Prenajimatel’a;

KEDZE si Zmluvné strany uvedomuju potrebu podpory, rozvoja a skvalitiiovania sluzieb v

oblasti cestovného ruchu v Obci;

KEDZE Prenajimatel’ je ochotny prenechat’ nehnutelnost’ blizsie Specifikovani v CL I tejto

Zmluvy odplatne do uZivania Ndjomcovi;
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1.1

1.2

1.3

2.1

DOHODLI SA Zmluvné strany na nasledovnom:

CLI
ZAKLADNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vo vlastnickom podiele 1/1,
nachadzajucich sa v okrese Galanta, obci Velké Ulany, katastrdlnom tzemi Velké
Urany, zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym uradom Galanta,
Katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 1531, a to konkrétne:

a)  Stavba stp. & 960, nachadzajuca sa na pozemku pare. reg. C-KN €. 1110/17 s
vymerou 604 m?, zastavana plocha a nadvorie, druh stavby: budova pre $port a
rekreadné udely, popis stavby: bazén pre dospelych;

b) stavba stp. & 960, nachaddzajica sa na pozemku pare. reg. C-KN ¢. 1110/18 s
vymerou 364 m?, zastavand plocha a nadvorie, druh stavby: ind budova, popis
stavby: reStauracia kipaliska;

¢) stavba stp. & 960, nachadzajica sa na pozemku pare. reg. C-KN ¢. 1110/19 s
vymerou 43 m’, zastavana plocha a nadvorie, druh stavby: ind budova, popis
stavby: vratnica + Satne;

d) stavba sap. & 960, nachadzajuca sa na pozemku pare. reg. C-KN &. 1110/20 s
vymerou 44 m?, zastavand plocha a nidvorie, druh stavby: budova pre Sport a
rekreaéné ucely, popis stavby: detsky bazén.

e) pozemok pare. reg. C-KN &. 1110/4 s vymerou 2875 m?, zastavana plocha a
nadvorie.

(dalej len ,,Predmet ndjmu")

Prenajimatel’ prenechava Predmet ndgjmu na zaklade tejto Zmluvy N4jomceovi do uzivania

a N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné podla tejto Zmluvy.

Néjomcea je opravneny za podmienok upravenych v tejto Zmluve uZivat’ Predmet najmu
v rozsahu uréenom v CL I bod 1.1 tejto Zmluvy a za Gelom upravenym v CL 1I tejto
Zmluvy; v inom rozsahu nie je bez suhlasu Prenajimatela opravneny Predmet n4gjmu
akokol'vek uzivat’.

CL I
UCEL NAJMU
Ugelom najmu je uzivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom na tieto dojednané ucely:

a) Prevadzkovanie kupaliska pre verejnost’ vratane doplnkovych sluzieb ako st
Satne pre navstevnikov kupaliska

b) Prevadzkovanie restauracie s ubytovanim pre verejnost’
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3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

¢) Organizovanie kultirnych, spologenskych a §portovych podujati /vratane svadieb
a inych uzavretych spolo¢nosti/.

CI. 111
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu ndjmu Prenajimatelom do uZivania
Néajomcovi za ngjomné uréené v CL IV tejto Zmluvy a za podmienok stanovenych v tejto
Zmluve. Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu Najomcovi vylucne na ucely ndjmu,
ktoré st uvedené v CIL 11 tejto Zmluvy.

Néajomcea sa zavizuje, Ze Predmet najmu bude uzivat’ primerane povahe, hospodarskemu
uréeniu Predmetu najmu a vyluéne na ugely ngjmu uvedené v CIL II, bodu 2.1. tejto
Zmluvy.

Néjomea sa zavizuje Prevadzkovat' kupalisko pre verejnost’ tj. bazén pre dospelych,
detsky bazén a $atne po celti dobu platnosti zmluvy kaZdorotne najmenej v mesiacoch
jan, jul, august, to neplati, ak je prevadzkovanie kupaliska z objektivnych, najmé nie
viak vylucne, z meteorologickych dévodov nemozné.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat' vSetky hygienické normy a predpisy v zdujme
zabezpelenia ochrany zdravia obCanov. Néajomca sa tieZ zavizuje dodrziavat vSetky
vieobecne zévdzné pravne predpisy suvisiace s prevddzkovanim jeho Einnosti a
udrziavanim Predmetu ndjmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude na Predmete ndjmu vykonavat® stavebné tpravy alebo
podstatné zmeny bez predchddzajiiceho pisomného stuhlasu Prenajimatel’a. Stucastou
pisomného sthlasu Prenajimatela musi byt aj dohoda Zmluvnych stran o znaSani
nakladov za stavebné Gpravy alebo podstatné zmeny na Predmete najmu, ktorej navrh
doru¢i Najomca Prenajimatelovi spolu so Ziadostou o vydanie pisomného suhlasu
Prenajimatela s vykonanim stavebnych tprav alebo podstatnych zmien na Predmete
n4jmu. Pre el tohto bodu Zmluvy sa primerane pouziju ustanovenia Obcianskeho

zékonnika.

Néjomea sa taktieZ zavézuje hradit’ $kodu, ktora bude na Predmete ngjmu spdsobena
tretimi osobami, ktoré sa nachadzali v Predmete ndjmu s jeho vedomim. S vynimkou
skody, ktord moZe byt uhradena z poistného plnenia v zmysle bodu 5.9 tejto Zmluvy.

Néjomca mdZe prenechat’ Predmet najmu alebo gast’ Predmetu ndgjmu do uZivania tretej
osobe (napr. podnajom zmrzlinového sténku, podndjom stanku s rychlym obcerstvenim)
len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak ndjomca dd vec
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3.8

3.9

3.10

4.1

do podnéjmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy.

N4jomea sa zavdzuje uhradzat’ najomné podla CI. IV tejto Zmluvy riadne a vcas.
Prenajimatel’ povol'uje Ndjomcovi na jeho vlastné néklady upevnit’ na steny budovy a
oplotenie Kupaliska reklamné putace. Tieto mdze Néjomeca poskytnut’ za odplatu do
podnajmu tretim osobam. Akékol'vek plnenie tretimi osobami podla tohto bodu Zmluvy

patri do majetku Ngjomcu.

Prenajimatel’ je opravneny prostrednictvom pracovnikov obce a kontrolnych organov
obce vykonat’ kontrolu Predmetu ndjmu minimalne jeden krat roéne. Ndjomea je povinny
strpiet’ kontrolu a osobdm opravnenym na vykon kontroly poskytnut’ si€innost. Kontrola
sa moZe tykat’ vyluéne Predmetu ndgjmu.

Prenajimatel’ nie je povinny po skonéeni najmu uhradit’ Najomcovi ndklady na stavebné
Gipravy ainé podstatné zmeny, ktoré Néjomca vykonal na Predmete ngjmu, ato ani
v pripade, ak na takéto Gpravy a zmeny dal vopred sthlas Néjomcovi. Prenajimatel’ po
skon&eni najmu nie je povinny uhradit’ najomcovi ani protihodnotu toho, o co sa
pripadne kvalita a vybavenie Predmetu najmu zlepsilo. V pripade, Ze stavebné upravy
a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie Predmetu ndgjmu, Prenajimatel’ nebude
pozadovat’ uvedenie Predmetu ngjmu do povodného stavu.

CL IV
NAJOMNI, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli na roénom ngjomnom za Predmet najmu tak ako je
definovany v bode 2.1 &lanku II. Zmluvy:

a) Prevadzkovanie kiipaliska pre verejnost vratane doplnkovych sluZieb ako su Satne
pre navstevnikov kupaliska

b) Prevéadzkovanie reStaurdcic s ubytovanim pre verejnost

¢) Organizovanie kultirnych, spologenskych a §portovych podujati /vratane svadieb
a inych uzavretych spolo¢nosti/.

4.1.1Vyska ngjomného bola stanovena na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva €.

76-07/2023 bod &. 13 pism. a) zo dila 22.11.2023 v cene : 2700 €/mesiac.

4.1.2 Néajomca na zdklade Zmluvy o splatkovom uvere ¢. 3002/18/010 uzatvorenej s OTP

bankou, toho dasu CSOB z roku 2018 spléaca tver, s ktorym pokryl vlastné zdroje k poskytnutej

dotacii z eurofondov na rekonstrukciu bazénovej a technickej Casti kupaliska. Uver ma splacat’
do 20.03.2028 mesaéne vo vyske 1.600,-EUR.
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4.1.3.Prenajimatel’ mdZe poskytnit’ dotaciu Néajomcovi na prevadzkovanie kupaliska v letnych
mesiacoch po vyhodnoteni naro¢nosti prevadzkovania sezonneho kupaliska Modra Perla
v danom roku. O priznani vysky dotacie rozhodne Obecné zastupitel'stvo obce Velké UPany
uznesenim vZdy do 31.10. v danom roku. Na priznanie dotacie nie je pravny narok.

4.1.4 Rekapituldcia roéného najomného :

Najomné za rok: 32 400,- EUR, ztoho
Rocna splatka tveru 19.200,- EUR na tcet banky /do 20.03.2028/
Roéné ngjomne : 13.200,- EUR na ucet prenajimatela

4.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude platit’ najomné podla ¢&lanku 4.1.4

vo vyske 1.100,- EUR/ mesiac vzdy do 15. diia prislugného mesiaca do terminu
20.03.2028.

42.1 Od01.04.2028 do 31.12.2033 bude platit ndgjomné vo vyske 2.700,-/mesiac.

43 Najomné bude zaplatené bezhotovostnym prevodom na bankovy udet Prenajimatela,
ktory je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Néjomné sa povazuje za zaplatené v okamihu
pripasania vysky najomného za dany mesiac na Udet prenajimatel’a.

4.4  Zmluvné strany sa dohodli na urokoch z omeskania v sadzbe 0,05 % z nezaplatenej sumy
najomného za kazdy deii omeSkania s riadnym a v&asnym platenim néjomného.

4.5 'V pripade znemoZnenia vyuZivania Predmetu najmu, na el definovany v €l. 1I tejto
Zmluvy, ktory bol sposobeny prijimanim préavnych resp. normatfvnych aktov organov
verejnej moci (napr. zavedenie zékazu vychadzania, dodasné obmedzenie podnikania)
méa Néjomca narok na zlavu vo vyske 50 %z vyiky ndjomného, stanoveného v zmysle
tohto &lanku Zmluvy po dobu platnosti tychto aktov, ktorych udinnost'ou doslo k
znemoZneniu vyuZivania Predmetu najmu na uéel definovany v ¢l. 1T tejto Zmluvy.

CLV
NAKLADY SPOJENE s UZiVANIM PREDMETU NAJMU

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu bude

uhradzat’ Najomca.
52 Naklady podla predchadzajiiceho bodu 5.1 tejto Zmluvy zahffiajii najmé platby za:

a) odbery vetkych energii, plynu, tepla, teplej vody, vodné, stocné, platby za
zriadenie, vedenie telefonnych pripojok a telefonickych sluzieb, platby za
zriadenie, vedenie internetovych pripojok a internetové sluzby, audiovizudlne

sluzby, odvoz odpadu;
b) odbery vSetkych d’alSich sluzieb spojenych s uZivanim a prevadzkou Predmetu

najmu.
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5.3 Vsetky d’aldie néklady spojené s vykonavanim podnikatel’skej &innosti Ndjomcu uhrddza
vyluéne Najomca.

5.4 Néjomca sa zavdzuje zabezpeCovat na svoje naklady drobné opravy sivisiace s uZivanim
predmetu ngjmu , tieZ beZnt Gdrzbu, upratovanie, kosenie arealu kupaliska.

5.5 Najomca je povinny udrZiavat' Cistotu a schodnost’ chodnikov prilahlych k aredlu
kupaliska.

5.6 Néaomca je povinny pocas trvania najmu zabezpedit dodrZiavanie poziadaviek a
povinnosti vyplyvajucich zo zékona ¢. 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni
neskorgich predpisov, zakona ¢. 124/2006Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a Zakonnika prace a
inych vieobecne zaviznych pravnych predpisov vztahujiicich sa k bezpecnosti prace a
ochrany zdravia pri praci aaj vSeobecne zéviznych pravnych predpisov miestnej Statne]
Spravy a samospravy.

5.7 Né&jomca sa zavizuje vykondvat' na svoje ndklady povinné revizie a udrzbu
protipoZziarnych zariadeni, elektrickych rozvodov, rozvodov plynu, bleskozvodov,
hasiacich pristrojov, kominov a protipoZiarnych hydrantov.

58 Ngjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych opréav, ktoré¢ ma prenajimatel’ previest’ a umoZnit’ mu ich prevedenie, inak
zodpoved4 za Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

5.9 Prenajimatel md uzatvorenu poistni zmluvu od roku 2018 pre poistenie majetku, ktory je
v jeho vlastnictve. Poistenie nad uvedeny rozsah je vecou Ndjomeu.

CL VI
DOBA TRVANIA ZMLUVY

6.1 Této Zmluva sa uzatvara na dobu urit na 10 rokov pocnuc od 1.1.2024 do 31.12.2033

a to na zdklade uznesenia obecného zastupitelstva C. 88-07/2023 bod &.13 zo dia
13.12.2023.

6.2 Tato Zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

b) pisomnou vypoved'ou Zmluvy, s vypovednou lehotou 3 mesiace.

6.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda zo Zmluvnych strén je oprdvnend odstupit’ od Zmluvy
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v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti podla tejto Zmluvy.

6.4 Zmluvné strany povazuji za podstatné porusenie zmluvnych povinnosti zo strany

6.5

6.6

6.7

Néjomcu najmé nasledovné pripady:

a)

b)

d)

f)

Néjomca uziva Predmet ngjmu v rozpore s rozsahom uréenom CI. I tejto
Zmluvy;

Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore s i¢elom najmu vyjadrenom v CL
II tejto Zmluvy;

Najomca nezaplati splatné ndgjomné najneskor v lehote 30 dni od splatnosti
najomného a to ani po ndslednom pisomnom upozorneni Prenajimatela, v
ktorom Prenajimatel’ poskytne Najomcovi dodatocni 15 dennud lehotu na
zaplatenie splatného najomného;

Najomca porusi povinnosti Ndjomcu na riadne uZivanie Predmetu ndjmu; t.j.
d4 predmet ndgjmu alebo jeho Cast’ do podnagjmu tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel'a

Najomca vykond stavebné zmeny alebo Gpravy na Predmete najmu bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatel’a ;

Né4jomca nebude prevadzkovat kupalisko a re§tauraciu s ubytovanim pre
verejnost’ v zmysle dojednani v tejto zmluve

Zmluvné strany povaZuji za podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti zo strany

Prenajimatela tieto pripady:

a) Predmet ngjmu sa stal nespdsobilym na riadne uzivanie;

b) Prenajimatel neopravnene brani vo vykonme podnikatel'skej Einnosti

Néajomeu.

Vetky jednostranné pravne ukony smerujiice k ukonleniu tejto Zmluvy musia mat’
pisomnu formu a musia byt doruéené druhej Zmluvnej strane.

Néajomca sa zavézuje, Ze po skonéeni najmu odovzda Prenajimatelovi predmet najmu
v sulade s bodom 3.10./ &lanku III. tejto zmluvy.

6.8 Po skon&eni najmu podl'a tejto Zmluvy sa Néjomca zavizuje do 30 dni odovzdat’ Predmet

najmu Prenajimatel’ovi.

CI. VIL
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DORUCOVANIE

7.1 Vietky informécie, ozndmenia, alebo pokyny podla alebo v stvislosti so Zmluvou sa

doruguju prostrednictvom nasledujicich kontaktnych udajov:

Kontaktn4 osoba Prenajimatel’a:

Obec Velké Ulany v zastipeni starostom obce, Obecny urad, Hlavna 578,

925 22 Velké Ulany, mail: obecnyurad@velkeulany.sk,

Kontaktna osoba Ndjomcu:

Martin Bl§tak, Polna 2794/7, 924 01 Galanta, mail:kerkirapub@gmail.com,

CI. VIIL
7AVERECNE USTANOVENIA

8.1 Tato Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisom oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’

ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce: www.ulany.sk a v

centralnom registri zmlav.

8.2 T4to Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie je urfené

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

pre Prenajimatel’a, jedno pre Najomeu.

Tato Zmluvu je moZné menit' len na zaklade pisomnych og&islovanych dodatkov
odstihlasenych a podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Uplatnenim nérokov Prenajimatela vyplyvajtcich zo zmluvnych pokut nie je dotknuté
pravo Prenajimatela poZadovat ndhradu $kody od Najomecu.

Této Zmluva ru$i a nahradza vietky predchadzajuce zmluvy a dohody Zmluvnych stran

o najme kupaliska.

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym alebo
protiprdvnym, potom sa takéto ustanovenie bude povaZovat za oddelené od ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy bez dosahu na platnost’ a zakonnost™ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy. Ak takd neplatnost’ alebo protipravnost ovplyvni prava a/alebo povinnosti
Zmluvnych stran, potom Zmluvné strany vynaloZia nélezité Gsilie na nahradenie tohto
neplatného alebo protiprdvneho ustanovenia inym platnym a zdkonnym ustanovenim,
ktoré bude najvhodnejsie zodpovedat’ zameru zamy$lanému pdvodnym ustanovenim a

touto Zmluvou.

Zanikom tejto Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajuce
zo Zmluvy. Zénik tejto Zmluvy sa vSak nedotyka néroku na néhradu Skody vzniknutej
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8.8

8.9

poruenim tejto Zmluvy, ani ndrokov na zaplatenie zmluvnych pokut alebo inych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré vzhfadom na svoju povahu maja trvat’ aj po zéaniku tejto
Zmluvy.

Zmluvne strany vyhlasujt, Ze si Zmluvu riadne preéitali, Ze vola Zmluvnych Stran je pri
uzatvarani tejto Zmluvy skutoéne dand, vola prejavend v Zmluve je slobodna, bez
natlaku, bezprdvnej vyhrdzky, vazna, urditd, zrozumitelnd, bez omylu, a ze Zmluva
nebola uzavretd za ndpadne nevyhodnych podmienok a v tiesni ani jednej zo Zmluvnych
stran, a Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnorucne podpisali.

Pre vylugenie akychkol'vek pochybnosti vykladu, kde na zéklade tejto Zmluvy vznikne
opravnenie Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty, takémuto oprdvneniu
zodpoveda povinnost Najomcu zmluvnt pokutu zaplatit do 15 dni od dorucenia Ziadosti o

jej zaplatenie.

Vo Velkych Ulanoch Vo Velkych Ulanoch

14 I
dﬁa..’(?....’./.;.:...ff%.s " 29-12.2023

........................... B /AN
Prenajimatel /gé/ljomca:
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